CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

DU THAO

HOQP PONG MUA BAN NHA O

So: ... ooii... /HDMBNO

Can cu Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cir Ludt Kinh doanh bat dgng san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cwr Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
, Cd,n c%i" Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt nha o 2023;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san 2023;

Can cit vao nhu cau cia Cac Bén,
Cac Bén dudi day gom
I. BEl\{ BAN NHA O (sau day goi tit 13 Bén Ban):
- Tén t6 chuc: ......
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: .....
- Nguoi dai dién theo phap luét: .......... Chtre vu: ...
- DPia chi: .....
- Dién thoai lién hé: .....
- M s6 thué: ...

II. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén Mua):
[Néu Bén Mua la c4 nhén]

Ong (Ba):

- CCCD/Thé can cudc/hd chiéu s6:.....cAP NEAY: «.ooofuweed ey B2 e
- Ho khéu thuong tru:

- Dia chi lién hé:

- Dién thoai:

- Dang ky s6 zalo:

- bang ky dia chi email:

- S tai khoan: ......... tai Ngan hang .........

-Ma sb thué: .........

Ong (Ba):



- CCCD/ Thé cin cude/hd chiéu sd: ... cAp ngay: ....../o..ood oo A1 oo,
- Ho khau thuong tra:

- Dia chi lién hé:

- Pién thoai:

- Pang ky s6 zalo:

- bang ky dia chi email:

- S tai khoan: ......... tai Ngan hang .........

-Ma sb thué: .........

[Néu Bén Mua 14 t6 chirc]

-[TEN TO CHUC] .........

- Gidy chtng nhan diang ky doanh nghlep/Glay chimg nhan ding ky dau tu sb: ......... cap lan dau
ngay ......... boi ......... , dugc thay d6i qua timg thoi diém.

-Piachitryuso: .........

- S6 tai khoan:......... tai Ngan hang .........

-Mi sb thué:.........

-Paidién boi: ......... Can cudc/CCCD/HS chiéu sd: ......... cép ngay: ......... V)
Theo Gidy ty quyén (vin ban uy quyén) sb ......... ngay ......... cua......... (néu co)

-Diachiliénhé: .........
- Pién thoai: .........
[Néu Khéch ‘hémg la cac ca nhan hoac Khach hz‘}ng la n?(f)t c4 nhan nhung Gy quyén cho nguoi khéac
ky thi can dién thong tin Nguoi Dai Dién Theo Uy Quyén]
Ngudi Pai Dién (néu cb):
Cin cudc/CCCD/HO chiéu sd: .....oooovvnn..... cAp ngay: ... .../ ...... 1T
Theo vin ban Gy quyén (néu c0) $8:......vvvveiieeeiiieeee. NEAY: et
Hai Bén ching t6i thong nhét ky két Hop dong mua ban nha ¢ v6i cac ndi dung sau day:
PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O

Bén Ban ddng ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua 01 (mot) Nha O thuoc Dy an ... do .... lam Cha
dau tu nhu sau:
Vitri Nha O: Nha & 88:.evvevvnenn... tai......

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén Nha O:

3. Quy md cua Nha O:

- Tong dién tich san xay dyng (tam tinh): ............... m?
Téng dién tich san xay dung néu trén la di¢n tich tam tinh va s€ dugc xac dinh chinh xac khi
tién hanh do dac thuc té theo Bién ban ban giao Nha O. Céch tich dién tich san xay dung duoc
quy dinh tai Phy luc 01 Hop Pong nay.

- Téng dién tich sir dung dat: ........... m? (dugc tinh theo mép bién ngoai cua ranh gidi 6 dat),
trong do:



Str dung riéng: ............... m?

Dién tich st dung d4t néu trén 1a dién tich tam tinh va s& duoc xac dinh chinh x4c khi tién hanh
do dac thuc té theo Bién ban ban giao Nha 0.

Str dung chung: 0 m?

Muc dich st dung dat: dat &

Ngudn gbc sir dung dat: Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dat.

Thong tin va Gidy t& phéap 1y Du an:

Dic diém, tinh chét, cong nang su dung, chét luong ctia nha &

Muc dich st dung: dé 6.

Nam hoan thanh viéc xay dung: Dy kién nam .......

Céc ndi dung khac: Chi tiét va thong sé k¥ thuat cia Nha O quy dinh tai Phu luc 01 cua Hop
Dong nay.

Thuyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén nha ¢: Cac hang muc ha téng ky thuat
duoc xay dung va dua vao str dung theo tién do cia Dy an.

Hop dong cdp bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sb: ..................... ngay
void e [oo.... gitta ..... vaNgan hang ... ;

Thong bao sd: ... ngdy ... ciia S& Xay dung vé viéc thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai
du dicu kién dugc dua vao kinh doanh thudc Du an.

Kém theo Hop Pdng con ¢ ban sao hop dong bao ldnh vé nha &, vin ban cua S¢ Xy dyung cap
tinh vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dugc dua vao kinh doanh.

Céc han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung nha & (néu c6): theo quy dinh tai Hop Pong nay
va quy dinh cua phép luat.

DPIEU 2. GIA BAN NHA O

1.

Gia Ban Nha O duoc tinh theo cong thirc 1dy don gia 01 m? Dién tich san xdy dung Nha O (x)
v6i tong Dién tich san xay duyng Nha O; cu thé 1a: .................. m? san xay dung (x)
............ d6ng/1m? san xay dung = ............ d6ng (Bang chit:..........cccocceev e . .). Gid
Béan Nha O nay da bao gém gié tri quyén sir dung dét, thué VAT, Kinh phi bao tri.

(Chi tiét Gia Ban Nha O duoc quy dinh tai Phu luc 02 cua Hop Dong nay).

Gi4 Ban Nha O quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay khong bao gém cac khoan sau:

Céc khoan 1¢ phi truée ba, phi va 1é phi theo quy dinh ciia phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cép Giéy Chung Nhan cho Bén Mua. Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€
phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung céac dich vu cho nha & g@)m: dich vu cung cép
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua stir dung cho
riéng nha ¢. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toén truc tiép cho don vi cung trng dich vuy;

Kinh phi quan 1y van hanh khu d6 thi hang thang; ké tir ngdy ban giao nha ¢ cho Bén Mua theo
thoa thuan tai Diéu 5 ciia Hop Dong nay, Bén Mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quéan Iy
van hanh khu d6 thi theo thoa thuan tai Hop Pong nay;



Tién thué sir dung dat phi nong nghiép (Bén Mua phai ké khai, ndp tir khi nhan ban giao Nha O);
Hai Bén thong nhat, ké tir ngay ban giao Nha O cho Bén Mua va trong sudt thoi han s hitu, sir
dung Nha O d3 mua thi Bén Mua phai ndp cic nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan phi quan ly van hanh Khu D6 Thi theo quy dinh tai Phu dinh 1 ctia Phu luc 03 Hop
Déng nay va céac khoan phi khac do viéc st dung cac ti¢n ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién
thoai, truyén hinh cép,... cho nha cung cap dich vu.

Cac théa thuan khac:

Kinh phi béo tri 1a khoan tién ma Bén Mua c6 trach nhiém déng gop dé phuc vu cho viée bao
dudng, sira chita, bao tri d6i v6i Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung dwoc quy dinh tai
Hop Pong nay. Trude khi nhan ban giao Nha O, Bén Mua s& dong trude mot khoan Kinh phi
bao tri twong duong .....Gid Ban.

Bén Ban c6 quyén va trach nhiém quan 1y, st dung Kinh phi bao tri pht hop véi quy dinh tai
Hop Ddng nay va phap luat.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

Phuong thtre thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua tai khoan ngan hang cua
Bén Ban theo thong tin dudi day hodc theo thong tin vé tai khodn khac cua Bén Ban tai tuy
tung thoi diém:

- Chu tai khoan: ...

- Tai khodn so:

- Tai Ngan hang .....
Thoi han thanh toan: Trong vong 10 (mudi) ngay lam viéc ké tir ngay téi han thanh toan, bat ké
Bén Ban c6 hodc khong c6 thong bao bang van ban to1 Bén Mua thi Bén Mua van phai c6
nghia vu thanh todn tung dot theo tién d thanh toan quy dinh tai Phu luc 02 cia Hop Dong
nay.

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan 1a thoi diém Bén Ban xuit phiéu thu vé khoan tién
da nhan thanh toan ctia Bén Mua hodc so tién chuyén khoan da ghi c¢6 vao tai khoan ngan hang
cua Bén Ban.

Viéc mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu 1an thi phai
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri: Theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 2 va Phu luc 02 cua Hop
Dong nay. Thong tin tai khoan dé nop Kinh phi bao tri nhu sau:

- Chu tai khoan:

- Tén tai khodn:

- Tai khoan s:

- Tai Ngan hang ......

Céc Bén théng nhét rang;

Téng dién tich sir dung dat, Tong dién tich san xdy dung dugc ban giao trén thyc té cho Bén
Mua c¢6 thé nho hon hodc 16n hon Tong dién tich st dung dat, Tong di¢n tich san xay dung quy
dinh tai Biéu 1 va Phu luc 01 Hop Dong nay.



Trudng hop Tong dién tich s dung dat, Tong dién tich san xdy dung theo Bién ban ban giao
Nha O ¢6 chénh 1éch cao hon hogc thap hon dén (£) 1% (mot phan trim) so véi Tong dién tich
sir dung dat, Tong dién tich san xay dung néu tai Piéu 1 va Phu luc 01 Hop Pdong nay thi Hai
Bén khong phdi diéu chinh lai Gid Ban Nha O (D¢ lam 13, bao gdm ca trudng hop bing (=)
1%).

Trudng hop Tong dién tich sir dung dat hoic Tong dién tich san xay dung theo Bién ban ban
giao Nha O c6 chénh léch cao hon hodc thip hon vuot qua (£) 1% (mdt phan trim) so véi
Téng dién tich stir dung dét hodc Téng dién tich san xay dung néu tai Piéu 1 va Phu luc 01 Hop
Dong nay thi Gia Ban Nha O dugc diéu chinh theo cong thire dudi day:

Gi ban diéu chinh = Gia Ban + (1-80%) x Gi4 ban/ Dién tich sir dung dat ban dau x (Dién tich
sir dung dt thuc té - Dién tich str dung dat ban dau) + (80% x Gia ban)/Dién tich san xay dyung
ban dau x ( Dién tich san xay dung thuc té - Dién tich san xdy dung ban déu)

Ghi cha: Gia ban diéu chinh khong bao gdm Thué VAT va Kinh phi bao tri;

Thanh toan gi4 tri phan dién tich chénh 1éch (néu c6) theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 4 Diéu nay:
Vao ngay ban giao Nha O, Hai Bén s& ky Bién Ban Ban Giao dé xac nhan vé viéc Tong dién
tich st dung dat, Tong dién tich san xay dung co thay doi so v6i dién tich ban dau tai Hop
DPong.

Trong truong hop nay, trong vong 05 (ndm) ngay ké tir ngay ban giao Nha G, Cac Bén sé& ky
két phuy luc diéu chinh dién tich, Gia Ban Nha O cua Hop Dong.

Trong trudng hop Tong dién tich sir dung dat hodc Tong dién tich san xdy dung Nha O thyc té
16n hon vuot qua 1% (mot phﬁn tram) so voi Téng dién tich sir dung d4t hodc Téng dién tich
san xay dung Nha O ghi trong Hop Ddng nay, Bén Mua s& phai thanh toan gid tri cua phan
dién tich chénh léch cho Bén Ban trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ban giao Nha O.
Trong truong hop Tong dién tich st dung dat hoic Tong dién tich san xay dung thuc té nho
hon vuot qua 1% (mot phan trdim) so voi Tong dién tich sir dung dat hodc Tong dién tich san
xay dung Nha O ghi trong Hop Pong nay, Bén Bén sé& thanh toan cho Bén Mua gi4 tri cia phan
dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay ban giao Nha O.

Ghi chu: Ty 18 dién tich chénh léch ctua Tong dién tich str dung dat hodc Tong dién tich san xay
dung duogc xac dinh doc 1ap, riéng ré va khong cong gop phan chénh 1éch cua hai loai dién tich
nay. Vi du: Tong dién tich str dung dat thuc té chénh 1éch 0,5% va Tong dién tich san xay dyng
chénh 1éch 0,6% so v6i dién tich ban dau thi Gia Ban Nha O khong diéu chinh.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

1.

Bén Ban cam két bao dam chit luong cong trinh nha & néu tai Pidu 1 Hop Pong nay theo dung
thiét ké da dugc phé duyét va str dung dung (hodc twong duong) cac vat liéu xdy dung nha &
ma Hai Bén d3 cam két trong Hop DPong nay.

Tién do xdy dung: Hai Bén théng nhét Bén Ban co trach nhiém thuc hién viée xay dung nha &
theo dung tién d6 thoa thuan dudi day:

Bén Bén phai thuc hién x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi phuc vu nhu
cau & tai Dy 4n ciia Bén Mua theo dang quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do Du an di duoc




phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xiy dung do Nha nudc quy
dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu cua
Bén Mua tai Dy an theo ndi dung du an va tién d6 da dugc phé duyét trudc ngay Bén Ban ban
giao Nha O cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao thong; hé théng thoat nudc mua; hé
thong thoat nudc thai; hé théng cip nudc; hé thong cap dién theo tién do cia Dy an di duoc
phé duyét.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

1.

Piéu kién giao nhan Nha O: Viéc ban giao Nha O dugc Hai Bén théng nhét thuc hién khi dap
mg duoc diy du cac quy dinh sau:

Sau khi Bén Ban hoan thanh xong viéc xay dung Nha O nhu quy dinh tai Hop Dong nay.

Bén Mua di hoan thanh diy du nghia vu thanh toan, Kinh phi bao tri va cic nghia vu tai chinh
lién quan dén viéc nhan nha tinh dén thoi diém ban giao theo quy dinh tai Hop Ddng nay.

Hai Bén thdng nhit rang, chi khi cic diéu kién ban giao Nha O néu tai Khoan 1 Biéu 5 Hop
Dong nay dugce dap ing day du thi Bén Ban méi phat sinh nghia vy ban giao Nha O cho Bén
Mua v6i quy dinh vé thoi han ban giao tai Khoan 2 Piéu 5 dudi day.

Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua du kién vao ngdy: ... /..../.... (Goi 12 “Ngay Ban Giao
Dy Kién”).

Viéc ban giao Nha O ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong duoc cham qué .... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao Nha O cho Bén Mua;
Bén Bén phai ¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Nha O.

Trudce ngdy ban giao Nha O 13 .... ngdy, Bén Ban giri vian ban thong bao cho Bén Mua vé thoi
gian, dia diém va thi tuc ban giao Nha O.

Bén Ban va Bén Mua thong nhét s& ky két bién ban ban giao Nha O theo mau ctia Chi Dau Tu.
Nha O duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dwoc duyét; phai st dung diing
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xay dung ma Cic Bén da thoa
thuan theo Hop Pong.

Vao ngay ban giao Nha O theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi dugc ty quyén hop phap phai
dén kiém tra tinh trang thyc t& Nha O so v6i thoa thuan trong Hop Dong nay, cling véi dai dién
cua Bén Ban do dac lai dién tich san xay dung thuc té Nha O va ky vao bién ban ban giao Nha
O.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Nha O theo thong bio cia Bén Ban trong thoi han 05 (nim) ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao Nha O ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thoa thuan tai Diém
g Khoan 1 Diéu 10 ciia Hop Ddong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Nha O theo thong béo
cua Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da déng y, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo thuc té
va Bén Ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao Nha O theo Hop Déng, Bén Mua khong
dugc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha O; viée tir chdi
nhan ban giao Nha O nhu vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va s& dugc xu ly
theo quy dinh tai Piéu 11 cua Hop Pong nay.



Ké tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Nha O, Bén Mua dugc toan quyén sir dung Nha
O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O d3 mua, ké ca truong hop Bén Mua c6 su
dung hay chua st dung Nha O nay.

Dé 1am 16, ké tir thoi diém ban giao Nha O thi Bén Mua phai thanh toan céc loai phi bao gdm
nhung khong gidi1 han ¢ cac hang muc sau: Phi sir dung dién, nudc; Phi bao hiém chay nd bét
budc (néu c6 theo quy dinh phap luat); Chi phi két ndi, 1ap dat trang thiét bi; Phi quan Iy van
hanh Khu D6 Thi va toan b cac loai thué, phi hién hanh khac (néu c6) lién quan dén Nha O.
Tai thoi diém ban giao Nha O, néu Bén Mua phat hi¢én Nha O ¢6 khiém khuyét, sai sot so voi
mo ta tai Hop Pong, Bén Mua c6 quyén ghi 1& cic yéu cau sira chita, khic phuc nhitng diém
khong pht hop vao Phiéu yéu cau sira chita. Bén Ban c6 trach nhiém khic phuc cac khiém
khuyét, sai sot ndy trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban ky xac nhén vao
Phiéu yéu cau stra chira. Truong hop cc yéu cau stra chita, khic phuc cia Bén Mua khong phu
hop véi thong sb ki thut caa Nha O nhu mé ta tai Hop DPong ndy, Bén Béan c6 quyén tir chdi
thuc hién stra chita, khic phuc. Cac Bén thong nhat rang: (i) moi khiém khuyét, sai sot, hu
hong (néu co) d6i v6i Nha O tai thoi diém ban giao s& dugc ap dung theo quy dinh vé bao hanh
Nha G; (ii) Khi ky Hop Ddng nay, Bén Mua xem nhu da biét, hiéu r5 vé Nha G. Moi van dé
lién quan dén chit lwong Nha O s& khong 14 nguyén nhan dé Bén Mua tir chéi viéc nhan ban
giao Nha O; (iii) Truong hop dién tich sir dung dat cia Nha O/dién tich san xay dung Nha O
thue t& chénh 1éch tir 02% dén 10% so véi dién tich ghi trong Hop Pong nay khong 13 Iy do dé
Bén Mua tir chdi nhin ban giao Nha O, Hai Bén sé& ky bién ban ban giao Nha O véi dién tich
thuc té chénh 1éch va ky phu luc dé diéu chinh Gia Ban Nha O cua Hop Déng nay theo dién
tich thuc té do.

Pé tranh nham 14n, Cac Bén dong ¥ rang Bén Ban dugc bao luu quyén sir dung dat/quyén so
hiru Nha O cho t6i thoi diém Bén Mua d4 hoan thanh tit ca nghia vu thanh toan theo quy dinh
tai Hop Ddng nay va Bén Ban di ban giao Nha O cho Bén Mua.

Trudng hop Bén Mua khong hoan thanh tha tuc ban giao Nha O dan dén khong thé hoan thanh
cac nghia vu thanh toan va cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Ddng thi Bén Ban co
quyén don phuong cham dit Hop dong nhu trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo quy
dinh tai Diéu 11 Hop Ddng nay.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

1.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O di ban theo theo thoa thuan trong Hop Pdong va quy
dinh cua phap luat vé nha &, phéap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh sira doi, bd sung cia
Nha nuéc vao ting thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01 ban
sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha O vao st dung theo quy dinh cta phéap luat xay
dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Noi dung bao hanh Nha O bao gém: stra chita, khic phuc cac hu héng vé két cau chinh ciia Nha
O (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan dp, lat, trat), cac thiét bi gan lién véi Nha O nhu hé
thong céac loai ctra, hé thong cung cip chat dbt, duong day cip dién sinh hoat, cip dién chiéu
sang, hé thong cip nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cic truong hop nghiéng, lan, sut
Nha O. Ddi véi cac thiét bi khac gan vai Nha O thi Bén Ban thyc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuat hodc nha phan phdi.



o a0

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha O béng cach thay thé hodc stra chira cac diém
bi khuyét tat hoidc thay thé cac trang thiét bi cting loai c6 chit luong twong dwong hoic t6t hon.
Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Béan hodc Bén duoc Bén Ban uy
quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Béan khi Nha O c6 cac hu hong thude
dién duoc bao hanh. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao cia Bén Mua,
Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dliing théa thuan va theo quy dinh
ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh Nha O. Néu Bén
Béan cham thyc hién viéc bdo hanh ma gay thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trdch nhiém boi
thuong cho Bén Mua theo thié¢t hai thuc té xay ra.

Nha O dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghi¢ém thu dua vao st dung véi
thoi han 13 24 (hai muoi tu) thang. Thoi gian bao hanh Nha O duoc tinh tir thoi diém Nha O c6
bién ban nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Thoi han bao
hanh d6i voi cac thiét bi khac gin voi Nha O c6 ndi dung bao hanh theo quy dinh ciia nha san
xuét va thoi han bao hanh 1a thoi han bao hanh cta nha san xuét.

Bén Ban khong thyc hién bao hanh Nha O trong céc trudng hop sau day:

Truong hop hao mon va khiu hao thong thudng;

Truong hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hay bét ky nguoi st dung nao khac tai Nha O hoic
bat ky Bén Thr Ba nao khac gay ra, ké ca nhitng hu hong do cac thiét bi va/hodc tai san cua
Bén Mua hoic cua bat ky Bén Thtr Ba nao khac giy ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Hop Pong;

Bén Ban khong nhan dugc thong bdo ciia Bén Mua trong thoi han 07 (bay) ngay;

Cac trudong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo quy dinh cua phép luat, bao gdm ca
nhitng thiét bi, bd phan gin lién Nha O do Bén Mua ty 1ip dit hodc ty sira chita ma khong
duoc sy dong ¥ cuia Bén Ban;

Bén Ban khong phai chiu trach nhiém nao dbi véi cac ton hai vé tai san, con ngudi phat sinh
tur:

Viéc tu ¥ stra chita, nang cp, cai tao, cho thué Nha O nay do Bén Mua hodc nguoi ciia Bén
Mua thuc hién.

Hanh vi vi pham ciia cac chi s¢ hitu hodc ngudi sir dung Nha O khéc trong Dy an.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Diéu nay, viéc sira chira cac hu hong cia
Nha O thudc trach nhiém ctua Bén Mua.

Bén Ban khong c6 trach nhi€ém hoan tra chi phi bao hanh trong truong hop Bén Mua tu y hoéc
nho ngudi khac khic phyc khiém khuyét trong moi truong hop.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trudng hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chip Nha O da mua cho t6 chtc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cdp Gidy Chung Nhan thi Bén Mua phai théng bao
truéc bang van ban dé Bén Ban cuing Bén Mua lam céc tha tuc can thiét theo quy dinh cia to
chure tin dung.

Trong trudng hop Bén Mua chua nhan ban giao Nha O tir Bén Ban ma Bén Mua c6 nhu cau
thyc hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho Bén Thir Ba thi Cac Bén phai thuc hién dung thu



tuc chuyén nhuong Hop Pong theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén
Ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén nhuong hop ddng nao khi lam tha
tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop Pong cho Bén Mua.

Hai Bén thdng nhit rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong mua ban cho Bén Thu
Ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luét kinh doanh bat dong san, Bén Mua phai
hoan tat thanh toan cac khoan dén han cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pong va cac khoan
14i tr& han (néu co);

Nguoi nhan chuyén nhuong phai 13 ngudi c6 du diéu kién ky két va thuc hién Hop Pong nay
theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop Dong;

Nguoi nhan chuyén nhuong dong ¥ tuan tha cac diéu khoan cua Hop Pong va cac Phu luc dinh
kém Hop Pong nay;

Moi khoan tién ma Bén Mua da ndp cho Bén Ban tinh dén thoi diém chuyén nhuwong Hop
Pong s& khong dugc hoan lai ma s& dugc két chuyén cho ngudi nhan chuyén nhuong. Theo do,
moi quyén loi, trach nhiém va nghia vu ctia Bén Mua s& chuyén sang cho ngudi nhan chuyén
nhuong ké tir ngay Bén Bén ky x4c nhén vao Vin ban chuyén nhuong Hop Dong;

Bén Bén s& khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky khoan thué, phi, 1& phi va cac loai chi phi
khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Pong giita Bén Mua va nguoi nhan chuyén
nhuong.

Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai Nha O hodc bén
nhan chuyén nhuong Hop Dong mua ban Nha O déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién
céc nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Dong nay.

Bén Bén c6 quyén tir chdi xac nhan viéc chuyén nhuong Hop Péng theo quy dinh cta phap
luat (néu thudc mot trong cac trudng hop nhu Nha O dang trong qué trinh dé nghi cip Gidy
Chting Nhan, thé chap cho ngan hang, bi phong toa/ngin chin boi quyét dinh ctia co quan Nha
nude co tham quyén...).

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA SO HUU
RIENG, QUAN LY VAN HANH DU AN

1.

a.

Phan s& hiru chung va s¢ hitu riéng:

Bén Mua duoc quyén sir dung riéng ddi voi dién tich dat gin lién voi Nha O va c6 quyén so
hiru riéng dbi véi Nha O d3 mua c6 cac thong tin duge mé ta, quy dinh tai Didu 1 ciia Hop
Déng.

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung thudc s& hitu riéng cua Bén Ban la: (i) Cac
Nha O khong ban hodc chua ban trong Du an theo quyét dinh ctia Bén Ban tai tily timg thoi
diém; (i1) Cac dién tich dugc st dung vao muc dich thuong mai — dich vu (néu co va theo
quyét dinh cia Bén Ban tai ting thoi diém); (iii) Cac phan dién tich/cong trinh tién ich nim
ngoai Phan s& hiru riéng cua Cu Dan va nam ngoai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich
chung ctia Khu D6 Thi.

Bén Ban c6 quyén sé hitu riéng ddi v6i cac phan dién tich nha, cong trinh xay dyung thudc so
hitu riéng cia Bén Ban.

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong Du an thudc s¢ hitu chung cia cac chu sé hitu
nha ¢ khéc, cong trinh xay dung khéc trong Dy an (néu c0): duoc quy dinh tai Phu luc 04 Hop



D@)ng nay.

Cac phén dién tich, hang myc cong trinh trong Dy an thudc s¢ hitu riéng cia Chu Pau Tu
nhung dugc danh dé st dung chung (néu c6): nhu quy dinh tai Phu luc 04 Hop Pong nay.

Chu Pau Tu, Bén Mua, cac chu sé hitu cac phan dién tich cong trinh trong Du an c6 quyén s&
hiru chung di voi cac phan dién tich thudc sé hiru chung. Bén Ban, Bén Mua va cic chi so
hiru khac d6i véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khéac c¢6 quyén st dung chung ddi
voi phén dién tich, hang muc coéng trinh trong Dy an thudc s¢ hitu riéng cua Chu Pau Tu
nhung duoc danh dé sir dung chung.

Cac phén dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Dy &n: 1a cac dién tich sinh hoat cong
déng, khu vuc san choi chung cia Dy an va cac hang muc dugc xac dinh c6 chuc nang su
dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké ctia Du 4n duoc phé duyét. Bén Ban,
Bén Mua va cac chi s¢ hitu khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri hoat dong
d6i voi cac phan dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Dy 4n theo quy ché quan Iy van
hanh duy an.

Hai Bén nhét tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh va ndi dung quan 1y van hanh cac
Khu vye chung va Cong trinh tién ich chung tai Khu D6 Thi theo quy dinh tai Phu luc 03 va
Phu luc 04 Hop Ddng nay.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.

a.

Quyén ctua Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha O theo ding thoa thuan tai Piéu 3 va Phu luc 02 cua Hop

DPdng va duoc tinh 14i sudt trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan

tai Diéu 3 va Phu luc 02 ciia Hop Ddng nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O theo dang thoi han thoa thuan ghi trong Hop Pong

nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao Nha O hoic ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan ctia Bén Mua

cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Dong

nay;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha O co gia tri chét luong

tuong duong theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung; trudng hop thay doi trang thiét bi, vat

liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai c6 thoa thuan bang vin ban v6i Bén Mua;

Pon phuong chim dit Hop Pong mua ban nha ¢ theo thoa thuan tai Hop Pong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham céc thoa

thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop Pong nay hoic theo quyét dinh

ctia co quan Nha nude co tham quyén;

Céc quyén khac duge Hai Bén thong nhat:

(i)  Puoc chuyén giao quyén thu no ciia minh theo Hop Pong cho Bén Thir Ba bang cac hinh
thirc hop phap ma khong can c6 sy dong y cia Bén Mua.

(i) Puogc quyén yéu ciu Bén Mua cung cip diy du cac gidy to, ndp phi va 1& phi dé lam thi
tuc xin cap Gidy Chirmg Nhén cho Bén Mua theo quy dinh cta Phap luét;

(iii) Ban hanh No6i quy Khu D6 Thi; thanh 1ap Ban Pai Dién hoic lya chon va ky Hop dong
v6i Doanh nghiép quan 1y, van hanh dé quan 1y van hanh Khu D6 Thi.



(iv) Puogc quyén st dung, toan quyén quan 1y van hanh kinh doanh (néu co) va thu phi st
dung dich vu ddi voi Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cia Khu D6 Thi (dé bu
dép cho chi phi quan Iy van hanh Khu D6 Thj);

(v)  Puogc quyén treo logo thuong hiéu ctia Bén Béan hoidc bang cach khac thé hién thong tin
Bén Ban tai Khu D6 Thi trong subt thoi gian Khu D6 Thi ton tai ma khéng phai dong bat
ké chi phi nao cho bét ky don vi hay c4 nhan cha so hiru nao;

(vi) BPuoc truc tiép hoac hop tac voi Bén Thir Ba dé khai thac cac khu vuc, dién tich sé hitu
chung, str dung chung ciia Khu D6 Thi nham phuc vu cho cac nhu cau cua cu dan trong
Khu D6 Thi;

(vil) Yéu ciu Bén Mua thanh toan Phi Quan Ly Khu D6 Thi theo thoa thuan tai Phu luc 03
Hop Dong nay.

(viii) C6 day du quyén so hitu, quan 1y, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh déi véi
phan s¢ hitu riéng cua Bén Bén theo quy dinh phap luit.

(ix) Puogc bao luu quyén sd hitu Nha O cho dén khi Bén Mua hoan thanh toan bd nghia vu
thanh toan quy dinh tai Hop Pong.

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Dy an, quy hoach va thiét

ké Nha O di duoc phé duyét;

Xay dung Nha O va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hd so Du an va tién

do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Nha O thi Bén Mua c6 thé s dung va sinh hoat

binh thuong;

Dam béo chét lugng xay dung, kién triic k¥ thuat va my thuat nha ¢ theo ding quy chuan, tiéu

chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Biao quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha O cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Nha O

theo quy dinh tai cuia Hop Dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

Ban giao Nha O va céc gidy to phap 1y c6 lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua theo diing

thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay;

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cap dién nuéc,

vién thong, truyén hinh cap ...;

Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban Nha O theo

quy dinh cta phap luat;

Lam thi tuc dé co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Trong

truong hop nay, Bén Béan s& co vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién

quan dé Bén Ban lam tha tuc dé nghi cap Gidy Chirmg Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong béo cia Bén Ban ma Bén Mua

khong ndp ddy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di 1am tha tuc cap

Gidy Chung Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chirng Nhan thi Bén

Bén phai hd trg va cung cép day dit hd so phap 1y vé Nha O da ban cho Bén Mua.

Hb trg Bén Mua 1am céc thu tuc thé chip Nha O da mua tai to chiic tin dung khi c6 yéu cau cua

Bén Mua;



k.

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudong trong Hop Pong nay hodc theo quyét dinh cia co
quan Nha nuéc c6 thim quyén.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.

a.

Quyén cta Bén Mua:

Nhén ban giao Nha O quy dinh tai Piéu 1 cua Hop Pong nay ¢ chat lugng véi cac thiét bi, vat
liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dyng ma Cac Bén da théa thuan kém theo Hop Déng
nay va ho so Nha O theo diing thoa thuan trong Hop Dong nay;

Puoc dé xe trong khu vuc thudc quyén sé hitu riéng ctia Bén Mua;

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Ching Nhan theo quy dinh cta phap luat (trir
truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai Piém h Khoan 2 Piéu
9 cia Hop Dong nay);

Puoc toan quyén so hitu, sir dung va thue hién cac giao dich ddi voi Nha O d3 mua theo quy
dinh cua phap luat, déng tho1 dugce stir dung cac dich vy ha tﬁng do doanh nghi¢p dich vu cung
cap truc tiép hodc théng qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Nha O theo quy dinh vé st dung
cac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhén Gidy Chimg Nhén sau khi di thanh toan da 100% tién mua Nha O va céc loai thué, phi,
1¢ phi lién quan dén Nha O theo thoa thuan trong Hop Pong nay va theo quy dinh ciia phap
luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuét va ha tang xa hoi
theo dung ndi dung, tién do Du 4n da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung va dua
vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cu & thiét yéu, binh thudong ctia Bén Mua theo
dung thoa thun tai Khoan 4 Diéu 4 cia Hop Dong nay hoic trong trudng hop dién tich dat ciia
Nha O/dién tich san xay dung nha & thuc té nhé hon/Ién hon vuot qua 10% (mudi phan trim)
so v6i dién tich ghi trong Hop Pdng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha O trong trudng hop
nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu kién ban giao Nha O ciia Bén Mua ddi v6i Bén Ban;

Yéu cau Bén Béan hd tro thi tuc thé chdp Nha O di mua tai t6 chic tin dung trong trudng hop
Bén Mua c¢6 nhu cau thé chdp Nha O tai t6 chirc tin dung theo quy dinh cua té chtc tin dung,
quy dinh phap luat.

Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan dﬁy da va dung han s6 tién mua Nha O theo thoa thuén tai Diéu 3 va Phu luc 2 cta
Hop Pdng nay khong phu thudc vao viée ¢ hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua Nha
O cua Bén Ban;

Nhan ban giao Nha O va ky Bién ban ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Ké tur ngdy nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiju trach nhiém ddi véi Nha O da mua
(trr cac truong hop thudc trach nhiém bdo dam tinh phap 1y va viéc bado hanh nha & cua Bén
Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém céan thiét ddi véi moi
rti ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach nhiém dan su pht hop véi quy dinh cua
phap luat;

Ké tir ngay nhan ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Nha O thi Nha



O sé& dugc quan 1y theo Noi quy quan 1y Khu D6 Thi va Bén Mua phai tuan thii cac quy dinh

duoc néu trong ban ndi quy quan 1y sir dung Khu D6 Thi;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ciia phap luat ma Bén Mua phai nop

nhu thoa thuan tai Hop Pong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéde, truyén hinh cap, truyén hinh v¢ tinh,

thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau s dung ctia Bén Mua

theo quy dinh;

Str dung Nha O dang muc dich dé ¢ theo quy dinh cua phap ludt vé nha ¢ va theo thoa thun

trong Hop Béng nay;

Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa thuan

thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng theo quy dinh trong Hop Ddng nay hoic theo quyét

dinh cua co quan Nha nuée c6 thim quyén;

Thyc hién cac nghia vy khac theo quyét dinh cta co quan Nha nuéc c6 thim quyén khi vi

pham céc quy dinh vé quan 1y, str dung Nha O;

Céc nghia vu khéc theo thoéa thudn cua Cac Bén nhu sau:

(i)  Tu chiu trach nhiém dbi v6i cac tranh chap, khiéu kién cua Bén Thir Ba bt ky phat sinh
tir cac hanh vi cua Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Ddng nay
ciing nhu trong qua trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Nha O;

(i) Cam két dap ung du diéu kién duoc phap luat Viét Nam cho phép dé ky két Hop Pong
nay va mua Nha O;

(iii) Cung cap cho Bén Bén cac thong tin, tai liéu, ho so va chi tra cac khoan phi, 1& phi trudc
ba lién quan dén viéc xin cAp Gidy Chimg Nhéan cho Bén Mua phu hop véi quy dinh caa
phap luat;

(iv) Khéng dugc can thiép vao viée sir dung, dinh doat hodc chuyén giao phan sd hitu riéng
cua Bén Ban;

(v) Bén Mua c6 trach nhiém nop Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ctia Hop Dong nay dé bao
tri cac phan dién tich, thiét bj sir dung chung trong Khu D6 Thi. Nop bd sung Kinh phi
bao tri trong trudng hop quy bao tri Khu D6 Thi khong du dé thyuc hién viée bao tri theo
thong bao cia Bén Ban hodc Cong ty quan 1y tai timg thoi diém.

(vi) Bén Mua khi hoan thién Nha O khong dugc gdy ton hai dén két cau, do an toan, kién trac
mit ngoai ctia Nha O ciing nhu khong anh huéng dén kién trac, tham my, nét dic trung
ctia cac Nha O va cong trinh lién k&. Bén Mua s& tu phai thanh toan tat ca cac chi phi vé
thiét ké va thi cong lién quan dén cong viéc hoan thién Nha O. Trong thoi gian thyc hién
hoan thién Nha O Bén Mua phai tu chiu trach nhiém trong nom tai san, vat tu va thiét bi
ctia minh va phai thanh todn cho Bén Bén tién st dung dién, nudc thyuc té (néu c6) theo
thong béo ciia Bén Ban. Pong thoi, Bén Mua tién hanh hoan thién Nha O phai giir gin vé
sinh chung, néu lam hu hong hoac gay thié€t hai cho tai san cia Bén Ban hoac Bén Thu
Ba thi phai khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai cho Bén Béan hodc Bén
thit ba. Bén Mua khong duoc thay do6i hodc diéu chinh thiét ké mat ngoai, chiéu cao cua
Nha O khac véi thiét ké ban dau caa Nha O. Bén Mua khong tién hanh thi cong Nha O
hoic c6 cac cai tao, diéu chinh lam anh hudng tdi kién triic va quy hoach chung cua toan



Dy an.

(vii) Thanh toan day du va ding han cac khoan Phi quan 1y van hanh Khu D6 Thi theo quy
dinh tai Hop Dong nay va Noi quy Khu D6 Thi;

(viii) Nop thué sir dung dat phi néng nghiép hodc cac khoan thué, 1¢ phi khac theo quy dinh
ctia phap luat ké tir Ngay ban giao, bat ké Bén Mua d3 nhan/da sir dung Nha O hay chua
nhén/chua st dung Nha 0;

(ix) Chép hanh cac quy dinh tai N¢i quy Khu D6 Thi do Chu dau tu ban hanh.

(x) Nop day du hd so, gidy to, thué, phi, 1 phi trudc ba theo quy dinh cta phéap luit va thong
béo cua Bén Ban dé Bén Ban thuc hién thu tuc xin cip Gidy Chting Nhan cho Nha O.
Bén Mua phai tir thyc hién thu tuc cdp Gidy Ching Nhan néu khong ndp day du cac hd
s0, gidy t0, 18 phi, thué phi theo thong bao va huéng din ctia Bén Béan dé thuc hién thu
tuc cap Gidy Ching Nhan trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han theo thong
bao cia Bén Ban. Trong trudong hop nay, Bén Mua c6 nghia vy thanh toan cho Bén Ban
s tién dot cudi theo diing quy dinh tai Phy luc 02 Hop Dong nay vao thoi diém Bén Ban
cung cap day du hd so can thiét d& Bén Mua tu thuc hién thu tuc xin cdp Gidy Chung
Nhan hodc ngay thtr 60 (sau muoi) ké tir ngdy hét thoi han ndp ho so dé 1am tha tuc cap
Gidy Chtg Nhan nhu quy dinh tai diém h khoan 2 Biéu 9 Hop Pong nay, tily thudc viao
thoi diém nao dén trude. Néu Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai muc nay thi
khoan 1 Piéu 11 cua Hop Dong duogc 4p dung.

(xi) Tuén thi cac quy dinh cia Hop Pong nay va cac nghia vu khac theo quy dinh cia phap
ludt co hiéu luc tai timg thoi diém.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1.

Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién
mua Nha O:

Néu qua 10 (mudi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Nha O theo thoa thuan
tai Piéu 3 va Phu luc 02 ctia Hop Pong ndy ma Bén Mua khong thuc hién thanh toan thi s& bi
tinh 14i suat phat qua han trén tong s6 tién chdm thanh toan 1a: 0,05%/ngay (Khong phay khong
nam phan trim trén ngay) va dugc tinh bit dau tir ngay phai thanh toan dén ngay Bén Mua
thyc tra;

Trong qué trinh thyc hién Hop Pong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cta
tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai Diéu 3 va Phu luc 02 cua Hop Béng nay vuot
qua 60 (sau muoi) ngay thi Bén Ban c¢6 quyén don phuwong chdm dut Hop Pong theo thoa
thun tai Didu 14 ciia Hop Pong nay. Bén Ban s& guri vin ban thong bao cho Bén Mua trude 30
(ba muoi) ngay (“Théng Bao Cham Dt Hop Pong”). Truong hop nay Hop Pong s& tu dong
cham dut ké tir ngay tht 30 (ba muoi) ciia Théng Bao Cham Duat Hop Pong hodc mot thoi
diém khac duoc néu tai Thong Bao Cham Dirt Hop Dong, tiy thudce vao thoi diém nao dén sau
(“Ngay Cham Dt Hop Pong”).

Trong trudong hop nay ké tir Ngay Cham Dut Hop Pong, Bén Ban dugc quyén ban Nha G cho
khach hang khac ma khong cin c6 sy dong ¥ ciia Bén Mua. Trong vong 15 (mudi lim) ngay ké
tir khi Bén Ban ky hop dong mua ban Nha O véi nguoi mua méi hodc trong vong 90 (chin
muoi) ngay ké tir Ngay Chdm Dut Hop Pdng, tily vao thoi diém nao dén trudc, Bén Béan sé
hoan tra lai sb tién ma Bén Mua da thanh toan (trén co so khong tinh 13i) sau khi d& khau trir



cac khoan tién sau day:
- Khoan tién phat vi pham Hop Dong 1a 10% (mudi phan traim) Gia Ban Nha O chua bao
gom Thué GTGT;

- Tién thué GTGT da nop;

- Tét ca cac khoan tién 13i cham tra theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 11 Hop Ddong nay;

- Khoan chi phi méi giéi ban Nha O theo chinh sach ban hang ctia Bén Ban;

- Tién bodi thudng thiét hai bu dadp cac ton that, cic chi phi phat sinh ma Bén Ban phai ganh

chiu tir viéc chdm dut Hop Pong nay;

Trong truong hop Cac Bén khong thong nhat duge tong mirc phat va boi thuong thiét hai néu

trén thi Cac Bén thong nhat ring tong mirc tién phat va bdi thuong thiét hai s& duge xac dinh

bang 30% (ba muoi phan trim) Gi4 Ban Nha O.

Hai Bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Nha O
cho Bén Mua:

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Nha O theo dung tién do va di hoan thanh nghia vu
thanh toan dén han khéc theo thoa thuin trong Hop Pong nay nhung qué thoi han 120 (mot
tram hai muoi) ngay, ké tir ngdy Bén Ban phai ban giao Nha O theo thoa thuan tai Diéu 5 cua
Hop Pong nay ma Bén Ban vin chua ban giao Nha O cho Bén Mua thi Bén Béan phai thanh
todn cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 13i sut 1a 0,05%/ngay (Khong phay khong nim
phan trim trén ngay) trén téng s6 tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh tir
ngay thtr 121 sau ngay Bén Ban phai ban giao Nha O theo thoa thuan tai Diéu 5 dén ngay Bén
Ban ban giao Nha O thuc té cho Bén Mua.

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Nha O theo dung tién do va di hoan thanh nghia vu
thanh toan dén han khac theo thoa thuan trong Hop Pong ndy nhung Bén Ban chdm ban giao
Nha O qué 180 (mdt trim tam muoi) ngay, ké tir ngay phai ban giao Nha O theo thoa thuén tai
Diéu 5 Hop Pong nay (trir truong hop chdm ban giao do 18i cia Bén Mua) thi Bén Mua c¢6
quyén tiép tuc thuc hién Hop Pong nay véi thoa thuin bd sung vé thoi diém ban giao Nha O
méi hodc don phuwong chim dirt Hop Dong theo thoa thuan tai Diéu 14 ciia Hop Dong nay.
Trong trudng hop Bén Mua lya chon don phwong chdm dit Hop Pong, trong vong 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngdy Hop Pong bi chim dit, Bén Béan phai hoan tra lai toan b sb tién ma
Bén Mua di thanh toan (trén co s khong tinh 13i) va bdi thuong cho Bén Mua céc khoan tién
sau day:

Khoan tién phat vi pham Hop Dong 1a 10% (mudi phan trim) tong gia tri Hop Ddng nay chua
bao gom Thué GTGT;

Khoan tién 14i cho toan bd s tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén tinh tir ngay thir
121 ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay Hop Pdng chdm dut;

Tién boi thuong thiét hai bu dap cac ton thét, cac chi phi phat sinh ma Bén Mua phai ganh chiu
tir viéc cham dit Hop Dong nay.

Trong truong hop Cac Bén khong thong nhat duoc tong muc phat va bdi thuong thiét hai néu
trén thi Cac Bén théng nhat réng téng muc tién phat va boi thuong thiét hai s€ dugc xac dinh
bang 30% (ba muoi phan trim) Gia Ban Nha O.
Trudng hop dén han ban giao Nha O theo thong bao ctia Bén Ban va Nha O di du diéu kién
ban giao theo thoa thuan trong Hop Dong nay ma Bén Mua khong nhan ban giao thi:



Néu Bén Mua di thanh toan dﬁy da, dang han theo quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc 02 Hop
Déng nay thi coi nhu Bén Mua da nhan ban giao va moi trach nhiém s& thuc hién theo Hop
Pong nay.

Khi Bén Mua chua thanh toan dﬁy du, dung han theo quy dinh tai theo Piéu 3 va Phu luc 02
Hop Pong nay thi coi nhw Bén Mua vi pham Hop Pong, va Bén Ban c6 quyén xir 1y theo
Khodan 1 Diéu nay. Pé lam rd, truong hgp Bén Mua khong hoan tat thi tuc nhan ban giao Nha
O dan dén khong hoan tit nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Ddng thi Bén Ban ¢
quyén chim dit Hop Pong nhu trudng hop Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan tai Diém b
Khoan 1 Piéu 11 Hop Pong nay.

Cac thoa thuan khac cua Cac Bén:

Pé lam rd, trong truong hop Bén Ban cham ban giao Nha O cho Bén Mua do Su kién bét kha
khang thi cac quy dinh tai Khoan 2 Diéu 11 Hop Pong nay s& khong duoc 4p dung. Trong
truong hop ndy, ngdy ban giao s& duoc lui thém bang mot khoang thoi gian xay ra Su kién bat
kha khang dé Cac Bén khic phuc hau qua.

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN

1.

a.

Bén Ban cam két:

Nha O néu tai Diéu 1 cua Hop Pong nay khong thudce dién di ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cAm ban theo quy dinh ctia phap luat;

Nha O néu tai Diéu 1 cia Hop Pong nay dugc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va
cac ban v& dugc phé duyét di cung cAp cho Bén Mua, bao dam chit luvong va ding cac vat liéu
xay dung theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha O mua;

D3 duoc Bén Ban cung cdp ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Nha O, Bén Mua dé doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop Pong niy ciing nhu cac phu
luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi vin d& ma Bén Mua cho 14 can thiét dé kiém tra muc
d0 chinh xac cua cac giéy to, tai li¢u va thong tin do;

S6 tién mua Nha O theo Hop Ddong nay 1a hop phép, khong c6 tranh chap véi Bén Thir Ba. Bén
Bén s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban theo Hop Pdng nay. Trong truong hop ¢ tranh chap vé khoan tién mua Nha
O nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu luc dbi voi Hai Bén;

Cung cap cac gidy td can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phéap luat dé lam thu tuc
cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Pong nay gitra Cac Bén 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.
Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan Nha nudc
c6 thdm quyén tuyén 1a v6 hiéu, khong c6 gi tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta Hop Dé)ng nay van c6 hiéu lyc thi
hanh d6i v6i Hai Bén. Hai Bén s& thong nhat sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu
hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phap luat va phu hop
véi y chi cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung céac thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay.



PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céac Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi 1a Su kién bat kha
khéang:

Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan Nha nude c6 tham quyén hodc cac truong hop khac
do phép luat quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai co sO'y té:

Do bénh dich, héa hoan, bao loan, lii lut, dong dét, cac tham hoa tu nhién khac, tinh trang khan
cap qudc gia, hodc cac sy kién khac nam ngoai tam kiém soat ctia con ngudi.

Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1a truong hop bt kha
khang.

Khi xut hién mét trong cac truong hop bit kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi
bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hoic thong bao truc
tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngiy, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha
khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh
gidy to ndy). Viéc bén bi tic dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia
vu ctia minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 13 co sé
dé bén con lai c6 quyén chim dit Hop Dong nay.
Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Pong ciia Cac Bén s& duoc tam dimng trong thoi gian xay ra
Su kién bat kha khang. Céac Bén s¢& tiép tuc thuc hién cac nghia vy cia minh sau khi Sy kién
bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 14 cia Hop Dong
nay.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

1.

a.

Céc truong hop cham dut Hop Pong:

Hai Bén dong ¥ chdm dut Hop Pong bang vin ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén 1ap vin
ban thoa thuan cuy thé cac diéu kién va thoi han cham dit Hop Pong;

Bén Mua cham thanh toan tién mua Nha O theo thoa thuén tai Khoan 1 Piéu 11 cta Hop Déng
nay;

Bén Ban chdm ban giao Nha O theo thoa thuan tai Khoan 2 Diéu 11 ctia Hop Ddng nay;

Trong truong hop bén bi tac dong bai Sy kién bat kha khang khong thé khac phuc dugc dé tiép
tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay xay ra Sy kién
bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thudn khéc thi mot trong Hai Bén ¢ quyén don
phuong chidm dat Hop Pong nay va viéc cham dut Hop Pong nay khong duoc coi 1a vi pham
Hop Dong.

Viéc xtr Iy hau qua do chAm dit Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay:

Néu Hop Dong bi chim dit theo Piém a Khoan 1 Diéu 14 cia Hop Ddong nay thi viéc xir 1y
hau qua do cham dut Hop Déng s€ thuc hién theo van ban thoa thuan cua Cac Bén.

Néu Hop Dong bi chim dut theo Piém b Khoan 1 Diéu 14 cia Hop Dong nay thi viéc xir 1y
hau qua do chdm dut Hop Déng s¢ thuc hi¢n theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 11 cta
Hop Dong.



Néu Hop Pong bi chim dut theo Piém ¢ Khoan 1 Piéu 14 cuia Hop Pong nay thi viéc xu 1y
hau qua do chim dit Hop Pdong s& thuc hién theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 11 cia
Hop Dong.

Néu Hop Pong bi chim dut theo Piém d Khoan 1 DPiéu 14 cua Hop Pdng nay thi viéc xu ly
hau qua do chdm dut Hop Dong s& thuc hién nhu sau: Hai Bén ky thanh 1y Hop Pong va hoan
tra lai cho nhau nhing gi da nhan (trén co so khong tinh 14i) va khong phai boi thuong bat ky
thiét hai thuc té nao. Thoi diém hoan tra duge xac dinh trong thoi han 10 (muodi) ngay ké tir
ngay ky bién ban thanh Iy Hop Dong.

PIEU 15. THONG BAO

1.

a.

Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao cua bén kia:
Dia chi nhan thong béo ctia Bén Ban:
Tén cong ty Deeeens
bia chi
Tel D
Dia chi nhan thong béo cia Bén Mua:
Ho va tén Ong/ba
CCCD/Thé cin cude/ ho chibu sb :
Dia chi (HKTT)
Dia chi lién hé
Dién thoai
Mail/ Zalo

Hinh thirc thong bao giira Cac Bén: Bang vin ban guri thong qua email hodc zalo (theo s dién
thoai da dang ky) hodc gtri qua thu bao dam hoac gui truc tiép.

Bén nhan thong bao:

Déi v6i Bén Ban: ....;

Pbi voi Bén Mua: Ong/Ba............cooeeivieeieii, ;
Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én, moi din chiéu dén Bén Mua trong Hop
bong nay c6 nghia 1a dan chi€u dén ting ngudi cua Bén Mua. Bé thuan tién, nhiing ngudi
thugc Bén Mua tai day dong ¥ uy quyén cho nguoi duge néu tén dau tién thudc Bén Mua la
nguoi dai dién theo uy quyén dé nhén cac thong bao, yéu cau khi€u nai hoac thu tir giao dich
vo1 Bén Ban lién quan dén Hop Dong nay.
Bit ky théng bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Déng nay phai
duoc 1ap thanh van ban. Hai Bén thong nhat rang, cac thong béo, yéu cau, khi€u nai dugc coi la
da nhan néu gui dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao
theo thoa thudn tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 DPicu nay va trong thoi gian nhu sau:
Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va ¢ chir ky cia ngudi nhan thong bao;
Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri thong bao
bang fax;
Vao ngay thu hai, ké tur ngay dong dau buu dién trong truong hop gii thong bao béng thu
chuyén phat nhanh,;



Vao ngay email duoc giri di thanh cong néu giri bang email.

Vao ngay gui zalo dugc gui di thanh cong va c6 thong bao da nhan.

Céac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thirc, tén nguwoi nhin
thong bao do Cdc Bén thoa thuan ........ ) ma bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho bén kia
biét thi bén gui théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay d6i khong nhan dugc
cac van ban thong bao.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

1.

a.

Giai thich tir ngir:

“Nha O”: 1a Nha O bao gdm quyén st dung dat va cong trinh xay dung gin lién v6i quyén st
dung dat d6 nhu néu tai Piéu 1 va Phu luc 01 Hop Ddng nay.

“Gia Ban Nha O”: 1a tong sd tién ban Nha O duoc xac dinh tai Diéu 2 cua Hop Dong nay.
“Gidy Chirng Nhan”: 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dit do co quan Nha nudc cd tham quyén cép cho Bén Mua Nha O theo quy dinh ctia phap
luat dat dai, tai timg thoi diém.

“Hop Pong”: 1a Hop dong mua ban Nha O nay va toan bd cac phu luc dinh kém ciing nhu moi
sira d6i, bd sung bang vin ban ddi vi Hop Dong nay do Hai Bén 1ap va ky két trong qué trinh
thuc hién Hop Pong nay.

“Khu Po Thi”: 1a ......

“Ngay Ban Giao”: 1a ngay Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua theo théng bao nhu quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 5 cuia Hop Dong.

“Sy kién bat kha khang”: 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hodc Hai Bén
trong Hop Pong nay khong thé ludng trude duge va khong thé khic phuc duoc dé thuc hién
cac nghia vu ctia minh theo Hop Dong nay, mic diu di ap dung moi bién phap can thiét va kha
ning cho phép. Cac truong hop duogc coi 1a sy kién bat kha khang dwoc Hai Bén nhét tri thoa
thuan cu thé tai Piéu 13 cua Hop Pong nay.

“Dién tich san xdy dwng”: 13 dién tich duoc quy dinh cu thé tai Phy luc 01 Hop Dong nay.
“Dié¢n tich 6 dat” 1a dién tich dugc tinh theo mép bién ngoai cua ranh gidi 6 dat.

“Noi quy Khu P6 Thi” 13 ban ndi quy quan 1y, st dung Nha O duogc dinh kém tai Phu Luc 03
ctia Hop Pong nay va tat ca cac stra di, bo sung tai timg thoi diém trong qua trinh quan 1y, sir
dung Nha O.

“Phi Quan Ly” 1a khoan phi quan 1y van hanh Khu Nha O, dugc quy dinh chi tiét tai Phy dinh
1 ctia Phu lyc 03 ctia Hop Pong.

“Cong ty Quan ly” hoic “Céng ty Quan Iy van hanh” 1a bat ky t6 chic nao co day di ning
luc kinh nghiém vé quan 1y van hanh, dugc Cha dau tu lya chon dé thuc hién Quan 1y van hanh
Khu D6 Thi théng qua viée ky két Hop dong quan 1y. Trong truong hop Chua dau tu truc tiép
quan 1y, van hanh Khu D6 Thi thi “Cong ty Quan 1y” ciing c6 nghia bao gdm ca Chu dau tu.
“Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung” 1a cac khu vuc st dung chung va cong trinh
tién ich sir dung chung ctia Khu D6 Thi bao gém cac hang muc dugc quy dinh cu thé tai Phu
luc 04 Hop Pong nay.



p. “Dwan”la....do .....1am Chi Dau Tu.

2. Cac Bén xac nhan va déng ¥ rang, trudng hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, s6 liéu, sip
xép nham hd so hodc sai s6t do tinh toan trong qué trinh 1lam Hop Ddng, ma Bén Ban hoic Bén
Mua chirng minh dugc thong tin, s6 liéu do 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop Déng,
cac Phu luc va/hodc cac van ban, théa thuan lién quan ma Céc Bén da ky Két, théng nhét trén
thuc té thi bén kia phai chap thuan céc sd liéu, thong tin diéu chinh.

3. Bén Mua cong nhdn rang viéc cdp Gidy Chuing Nhan cho Bén Mua va thoi gian cp s& thudc
quyén quyét dinh cua cic co quan Nha nudc cd thim quyén va Bén Ban khong chiu bat ky
trach nhiém nao néu viéc cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua bi cham tré. Viéc ghi nhan
thong tin dat, Nha O vao Giéy Ching Nhan cép cho Bén Mua s€ thuc hién theo quy dinh cua
phap luat va huéng din ciia co quan Nha nudc c6 tham quyén tai timg thoi diém.

4. Truong hop Bén Mua cé tir 02 (hai) nguoi tré 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop
Poéng nay c6 nghia 1a dan chiéu dén timg nguodi ciia Bén Mua va toan bd nhitng ngudi thudc
Bén Mua noi chung. Bén Béan s€ khong c6 nghia vu phdi xac dinh nghia vu cd nhan cua Bén
Mua hodc timg ngudi thuéc Bén Mua ddi véi Bén Ban. Ngoai trir trudng hop duoc thoa thuan
khac trong Hop Pong, thi dé thuan tién, nhing ngudi thuéc Bén Mua tai day dong ¥ uy quyén
cho nguoi duge néu tén dau tién thudc Bén Mua la nguoi dai dién theo uy quyén dé thuc hién
cac giao dich véi Bén Ban cling nhu nhan cac thong bao, yéu cau khiéu nai hodc thu tur giao
dich véi Bén Bén lién quan dén Hop Ddng nay va Bén Ban khong can c6 duoc sy chap thuan
riéng & cua timg ngudi/hodc tat ca nhitng ngudi thuéc Bén Mua (trir trudng hop ngudi duoc
dai dién nay chuyén nhuong hoic don phuong cham dut Hop Pong hodc thé chip, bao 1anh
cac quyén theo Hop Ddng ddi voi cac t6 chirc/ca nhan).

5. Hop Pong nay va tat ca cac Phu luc, biéu mau cia né (néu c6) cdu thanh toan bo thoéa thuan
gitra Hai Bén va thay thé moi thoa thuan hodc ghi nhd trude day, du bang 101 ndi hay bang vin
ban, gitta Cac Bén lién quan dén noi dung cua Hop Ddng nay. Tit ca cac Phy luc ciia Hop
Dong nay, cac biéu mau (néu c6) dinh kém Hop Dong 1a phan bo sung va khong tach roi cua
Hop Dong va:

- Truong hop c6 su mau thuan gitta Hop D@)ng va Phu luc thi Phu luc s& dugc uu tién 4p dung.

- Nhitng Phu luc lién quan dén viéc quan 1y, stt dung Nha O van duoc ap dung sau khi da thanh
ly Hop Déng.

6.  Cac Bén xac nhan rang: Cac ndi dung cua Hop Pong nay, bao gdm ca cac ndi dung bd sung
thém so voi mau hop dong duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024
vé viéc Quy dinh chi tiét mot sd diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san, da dugc Cac Bén
thong nhat bo sung trén co sé Mau s6 Ic. Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1€ tai Phu luc I dinh
kém Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP
Truong hop co tranh chap vé cac nodi dung ctia Hop Pong nay thi Hai Bén cung ban bac giai
quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop Hai Bén khong thuong lugng duoc thi mot
trong Hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an c6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh cia phap luét.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP PONG

1.  Hop Pong nay co hiéu luc ké tir ngay ky.



Hop Dong nay co 18 diéu, véi ..... trang, dugc lap thanh 04 (bdn) ban va c¢6 gia tri nhu nhau,
Bén Mua giit 01 (m6t) ban, Bén Bén giit 03 (ba) ban dé luu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1é
phi va thu tuc xin cip Gidy Chting Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Ddng nay 14 01 (mot) ban vé& thiét ké mit bang Nha O néu tai Piéu 1 cia Hop
DPong nay di duoc phé duyét, 01 (mot) ban tiéu chudn ban giao, danh muc vat lidu xdy dung
Nha O va cac gidy to khac (néu c6).

Céc phu luc dinh kém Hop Pong ndy va cac sira d6i, bd sung theo thoa thuan cua Hai Bén la
ndi dung khéng tach roi Hop Dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh dbi voi Hai Bén.

Trong truong hop Céc Bén thoa thuan thay doi ndi dung ciia Hop Dong nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chir ky cua ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
Cong nhdn da doc, da hiéu va i
xac nhdn dong y cdc ngi dung tai Hop Pong nay



W N = -

. o o _ PHULUCO01: .
MO TA NHA O - SO DO BAN VE CUA NHA O - DANH MUC VAT LIEU BAN GIAO
(Kém theo va khong thé tach roi ciia Hap Bong Mua Bén Nha O

S0 e et W AZAY i)

Chi tiét va thong s6 k¥ thuat cia Nha O:
Dia chi Nha O : Tai.......

Loai Nha O OO

Phan khu thuong mai s (Puoc dit tén theo quyét dinh
cta Chu dau tu tai tng thoi diem)

Tiéu chuan ban giao Nha O : (Chi tiét theo Danh muc vat liéu va trang thiét bj hoan
thién cho Nha ¢ theo quy dinh tai Phy dinh 1 - Phu luc nay)

Vi tri Nha O:

S6 Lo theo quy hoach: .......................

Ky hiéuNha O: ............... (C6 thé thay dbi theo quyét dinh cua Cha dau tu tai timg thoi
diém hodc theo quyét dinh cia Co quan Nha nudc cé tham quyén khi cap Gidy Chirng Nhan).
SO tANE CA0:  eeerrrrrnnnnnn. tang

Céach do dién tich Nha O:.......

Dién tich xay dung chiém dat: .................. m?

Ghi chi: La dién tich mat bang chiém dat ctia cong trinh trén 16 dat (Cac bo phan cong trinh,
chi tiét kién trtc trang tri nhu: sé-nd, 6-vang, mai dua, mai don, bac 1én xuéng, bau ctra, hanh
lang d3 tuan thu cac quy dinh vé an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién
tich chiém dat néu dam bao khong gy can trd luu thong ctia ngudi, phuong tién va khong két
hop cac cong ning st dung khac). Trudng hop néu Nha O c6 tuwong chung thi tinh theo tim
tudng chung. Viéc ghi nhan Dién tich xdy dung vao Gidy Chimg Nhan duoc thuc hién theo
quy dinh va hudng din cta Co quan Nha nudc co thim quyén tai thoi diém cdp Gidy Chung
Nhan.

Dién tich san xay dung (tam tinh): .................. m
Ghi cht: Dién tich san xay dung 1a tong dién tich mat bang san xy dung cia tat ca cac tang
ctia Nha O bao gom cé dién tich ting ham, ting nira him, ting ling, tang ap mai, ting mai tum
va dién tich 16 thang (néu cac ting nay c6 thé hién trong ho so thiét ké co s& dugc duyét va cac
tang ndy c6 nam trong sb tang theo quy hoach). Trong do:

«  Dién tich miat bang san xdy dung ting mot/trét: dugc do tir mép ngoai tudng xay (khong
bao gdm cd moéng) hodc tinh tir tim twdng ngan chia cac nha bao gdm ca dién tich phan
san (c6 mai che), hién (c6 mai che) thudc pham vi xdy dung ctia ting mot/trét.

«  Dién tich mat bang san xay dung tir ting hai tr& 1én (bao gém ca dién tich ting tum, ting
ap mai): Pugc do tir mép ngoai tuong xay hodc tinh tir tim tudng ngan chia cac nha & bao
gdm ca dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) va phan sin hoic hién c6 mai che (chi tinh khi
mai che lién tang hodc mai dua, sé nd, diém mai cta tAng ap mai ndm lién ngay phia trén
ctia phan sin, hién do).

«  Dién tich san 15 thang, 15 thang may, hop k¥ thuat: duoc tinh vao dién tich san xay dung.



. Viéc ghi nhan Dién tich san xay dung vao Giéy Chtrng Nhan ctia Nha O duoc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat, hudéng dan cua Co quan c6 tham quyén tai dia phuong vao
tung thoi diém.

II. CACBAN VE BAO GOM

(Dinh kém Phy lyc 01 Hop Dong)

- Ban v& thiét ké mat bang Nha O.

- Ban vé& so d6 vi tri Nha O.

III. DANH MUC TIEU CHUAN, VAT LIEU, TRANG THIET BI BAN GIAO THUQC NHA O
(Phu dinh 1 Dinh kém Phu Iyc 01 Hop Dong)

BEN MUA DAI DIEN BEN BAN



o . PHULUC 02: ]
GIA BAN NHA O VA TIEN bO THANH TOAN! ’
(Kém theo va khong thé tach roi cua Hop Dong Mua Ban Nha O

SO teeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e s BZAY i)
I. Gia Ban Nha O:
GiaBan Nha O 1a: .....oooooiieiiiiiini, VND (Bang chiti.......coovvviiiieiiiieeiieein, dugc
tinh theo cong thic 1y don gia 01 m? Dién tich san xay dung Nha O 1a: ....................... VND/m?
nhan (x) .......... M2 véi tong Dién tich san xdy dung Nha O.

Gia Ban Nha O néu trén di bao gom:
(1) GIABAN 1A ..o, VND

Trong dé bao gom: Gid tri quyén sir dung dat; Gid tri Nha ¢ da xdy dung; Gid tri ha tang

Khu Bo Thi va cdac chi phi hop Iy khac.
(2) Thué Gia tri Gia tang (VAT) 13 ........ccccoeveennn... VND

Trong trwong hop thué GTGT cé suw diéu chinh theo quy dinh cia co quan nha nuée cé

tham quyén thi Gid Ban Nha O dwoc diéu chinh twong iing.

(3) Kinhphibao tri: ................ooeniinn VND (Tuong duong ....Gia Béan)

Kinh phi bdo tri la khoan tién ma Bén Mua c6 trdch nhiém déng gép dé phuc vu cho viéc

bao tri, bao duong cac Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung theo quy dinh tai

Hop dong nay.

IL. Tién dé thanh toin Gia Bian Nha O:

Dot

S6 tién thanh toan

2 1A fo \ .
TT Til¢ (%) (VND) Thoi han thanh toan
Ngay sau khi ky Hop dong mua ban. So
. .... Gia Ban Nha O va tién nay da bao gdm khoan tién Bén Mua
Thué GTGT dit coc/ky quy trude cho Bén Ban (néu
co)
, | - GidBinNha G va gfing rf’ng o ﬂg{i ke tgﬂrr;gég lj f‘;’p
Thué GTGT ong mua ban, khong cham hon ngay
3 . Gif Ban Nba O va ggzng r\rllbzg ban t}liirggnké ctgérr;gél}llolr(ly f zp
Thué GTGT & mta bal, Khong e gy
g0 e e
4 Thué GTGT va 100% ngay ky i ddng mua ban kh()ng cham
Kinh phi bao tri say &y Hop €ong > KHONE Che
honngay ............... )
Trong vong .... ngay ké tir ngay Bén Ban
6 5% Gi4 tri Hop Pong thong bao Bén Mua da dugc cap Giay

ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai sdn gan lién véi dat hodc khi Bén

I Tién d@¢ thanh todn cé thé diéu chinh theo chinh sdch ban hang dwege duyét.




Mua tu lam thu tuc xin cip Gidy ching
nhan Quyén s& hiru Nha O.

100%

BEN MUA

PAI DIEN BEN BAN




PHU LUC 03:

NOI QUY KHU PO THI
(Tén thuong mai: ...... )
(Kém theo va khong thé tach roi cia Hop Dong Mua Bén Nha O
SO et . ngay .. R |

PIEU 1: PINH NGHIA VA DIEN GIAI

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

“KhubP6 Thi’ la ......

“Nha O 1a mot ngdi nha gan lién véi quyén sir dung mot 16 dat nhét dinh ndm trong Khu Do
Thi va thudc quyén s¢ hitu hop phap ctia Chi s¢ hitu Nha O tai Khu D6 Thi.

“Chi S¢ Hiru” 12 bat ky c4 nhan nao s& hiru hop phap Nha O; Cong trinh xay dung khac
(Cong trinh trudng hoc/y té; Cong trinh Thuong mai Dich vu); Can hd chung cu/dién tich
thuong mai dich vu trong Nha chung cu trong Khu P6 Thi theo quy dinh cta phap luat.

“Chii Nha O” 1a bt ky ca nhan nao so hitu hop phap Nha O trong Khu D6 Thi

“Chi Pau Tu” 13 .... mot cong ty duoc thanh 1ap va hoat dong hop phap theo phap luat Viét
Nam.

“Cong ty Quan Iy” 1a bat ky t6 chic ndo c6 ki ning quan 1y chuyén nghiép, duoc Chu Pau Tu
lwa chon dé thyc hién Quén 1y van hanh Khu D6 Thi thong qua viéc ky két Hop dong quan 1y.
Trong truong hop Cha Dau Tu tryc tiép quan 1y, van hanh Khu D6 Thi thi “Céng ty Quan ly
van hanh” ciing c6 nghia bao gdm ca Cha Pau Tu.

“Cw Dan” 13 bat ky c4 nhan nio c6 quyén cu tra hop phap trong Khu D6 Thi, bao gdm ca Chu
S& Hitu va cac ca nhan dang sinh séng hodc str dung Nha O/Cac san pham bat dong san khac
trong thoi gian ngan hay dai theo bat ky hinh thirc nao nhu sau: Cac thanh vién trong gia dinh
ctia Chu So Hitu hodc ngudi gitip viée; Ngudi thué va/hodc ngudi thué lai Nha G/ Cac san
pham bét dong san khac; Khach ciia Chii So Hiru/nguoi thué/ngudi thué lai Nha O/ Céac san
phém bat dong san khac bao gém ban bé, nhan vién, nha thau hodc bat ky ngudi nao c6 mat tai
Nha O/ C4c san pham bét dong san khac hogc Khu Do Thi; Bt ky ngudi ndo duge Chii S¢
Hiru cho phép sinh séng, ¢ lai hodc sir dung Nha O/Céc san pham bat dong san khac dudi bat
ky hinh thirc nao.

“Hop dong quan ly” 1a Hop dong cung cap dich vu Quan 1y van hanh Khu D6 Thi dugc ky
gitta Chit Dau Tu véi Cong ty Quan 1y.

“Phin sé hiru riéng ciia Chi S¢' Hiru” 1 quyén so hiru riéng d6i voi phan dién tich Nha O/
Céc san pham bat dong san khac, bao gdm quyén sir dung dat gan lién voi cong trinh xdy dung
Nha O/Cac san pham bt dong san khac duoc cong nhan thudc quyén sir dung ctia Chu S& Hiru
trong Hop ddng mua ban cing hé thdng trang thiét bi st dung riéng trong Nha O/ Céac san
pham bt dong san khac quy dinh chi tiét tai Hop dong mua ban.

“Phan sé hiru riéng cia Chit Pau Tu” 13 cac cong trinh do Cha Pau Tu dau tu va xay dung
bén trong Khu D6 Thi bao gébm nhung khong gi6i han &: phan dién tich ma Chu Pau Tu
chua/khong ban, cac dién tich dugc st dung vao muc dich thuong mai - dich vy, van phong
(néu cb), cac cong trinh tién ich/phan dién tich ndam ngoai Khu vuc chung va Cong trinh tién
ich chung ctia Khu D6 Thi va nam ngoai Phan so hitu riéng ctia Chu S Hitu.

. “Khu vue chung va Cong trinh tién ich chung” cua Du an/Khu D6 Thi 1a cac khu vuc stir

dung chung va cong trinh tién ich sir dung chung ctia Khu D6 Thi duogc liét ké va quy dinh cu



1.12.

1.13.

1.14.

thé tai Phu luc 04 Hop ddng nay. Cac hang muc nay c6 thé thay doi theo quyét dinh va thong
béo cua Chi Pau Tu tai timg thoi diém.

“Phi quan ly” 12 khoan phi ma Chii S¢ Hitu theo Hop dong mua ban phai tra hang thang cho
dich vu quan 1y van hanh Khu D6 Thi ma Cha Pau Tu hodc Cong ty Quan 1y cung cap theo
quy dinh tai Noi quy nay.

“Kinh Phi Bao Tri Khu Pé Thi” 1a khoan tién cac ma cac Chu S¢ Hitu ¢6 trach nhiém dong
gop dé phuc vu cho vi¢c bao tri, bdo dudng cac hang muc tai Khu vuc chung va Cong trinh tién
ich chung cua Khu D6 Thi.

“Noi quy” c6 nghia 1a Noi quy Khu D6 Thi nay, bao gdm ca cac phuy luc dinh kém va cac stra
dbi, bd sung do Chi Pau Tu ban hanh tai timg thoi diém.

PIEU 2: MUC PiCH VA PHAM VI AP DUNG

2.1.

2.2.

Nbi quy nham muc dich:

Tang cuong loi ich, an ninh va an toan cho Cu Dan.

Nang cao chét lugng cudc sdng ciia Cu Dan.

Duy tri va bao dam trat ty an ninh, v¢ sinh moéi trudng, an toan va chét lugng cho Khu D6 Thi.
Gia ting gia tri cuia Nha O, Cong trinh x4y dung khac tai Khu D6 Thi.

Tuy theo nhu cau thuc té, Noi quy nay co thé dugc Chu Pau Tu hodc Cong ty Quan Iy sira doi
hay diéu chinh phu hgp vao ting thoi diém theo quy dinh cua phép luat.

Pham vi ap dung:

Noi quy nay duoc ap dung cho Chu PAu Tu, Chu S¢ Hitu, Cu Dan, Nguoi sir dung va cac td
chure, cd nhan khac 1ién quan dén quan 1y va stir dung Khu D6 Thi.

PIEU 3: CONG TY QUAN LY

3.1.

3.2.

3.3.

Chu Pau Tu s& truc tiép hodc chi dinh mot Cong ty Quan 1y dé thyuc hién viéc quan 1y, van
hanh Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cua Khu D6 Thi. Bang viéc ky két vao Thoa
thudn tuén thu Noi quy Khu D6 Thi, Cha S¢ Hitu dong ¥ rang Cong ty Quan 1y 1a don vi cao
nhét chiu trach nhiém thay mat Chu Pau Tu va cac Chu S¢ Hitu quan ly va van hanh Khu b6
Thi.

Cong ty Quan ly s& thuc hién hoat dong quan 1y, van hanh, khai thac dich vy trong Khu D6 Thi
theo quy dinh ciia phap luat, theo Noi quy nay va theo Hop dong quan 1y véi Chi Dau Tu.
Trong sudt thoi han Hop ddng quan 1y, Cong ty Quan 1y dugc ky két hop dong phu véi cac
doanh nghiép khac dé cung cap dich vu quan 1y van hanh cho Khu D6 Thi; giam st viéc cung
cap cac dich vu quan 1y van hanh Khu D6 Thi di v6i cac doanh nghiép néu trén dé dam bao
thuc hién theo Hop dong quan 1y da ky.

Cong ty Quan 1y ¢ cac cong viéc bao gom:

Thu phi: Yéu ciu, thu va nhan tat ca cac khoan phi ma cac Cu dan phai ndp theo quy dinh cia
Hop dong mua ban va Noi quy nay.

Quan 1y k¥ thuat cac van dé lién quan dén Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cta
Khu D6 Thi.

Bao dudng va nang cap cac hang muc & Khu vyc chung va Cong trinh tién ich chung: Theo su
chap thuan cua Chit Pau Tu, Cong ty Quan Iy thuc hién tit ca cac cong tac can thiét dé bao



d)

d)

g)

h)
i)

dudng va nang cap cac hang myc & Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung nham lam cho
Cu dan dugc huong nhiing tién ich tot hon.

Giai quyét cac yéu cau: Xem xét, giai quyét tit ca cac yéu cau, khiéu nai, bao céo va thu tir lién
quan dén Khu D6 Thi.

Trang tri Khu D6 Thi: Trang tri Khu D6 Thi vao cac dip 1é tét va to chtrc 18 hoi hodc cac hoat
dong vui choi vao cac dip 18 tét.

Soan thdo ndi quy va quy dinh: Soan thao cac ndi quy va quy dinh ap dung riéng cho ting khu
vuc phil hop trong timg thdi diém cho Khu D6 Thi pht hop véi quy dinh ciia phap luat va phai
duoc su chép thuan cta Cht Pau Tu thong qua.

Kiém tra, chap thuan bang vin ban ddi véi thiét ké k§ thuat thi cong cho cong tac hoan thién
cua va stra chira cia Chu S& Hitu, giam sat cadc budc hoan thién va stra chira cia Chu S¢ Hiru.
bam bao viéc Chu S Hitu, Nguoi st dung tuan thu Noi quy.

Thuc hi¢n céc cong viéc khac: Thuc hi¢n tat ca cac cong viéc khac duoc coi la can thiét dé
Quan ly van hanh Khu D6 Thi theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 4: HOAN THIEN, SUA CHUA VA KY QUY THI CONG SUA CHUA NHA O/CONG
TRINH XAY DUNG KHAC TRONG KHU PO THI

4.1.
a)

b)

Stra chira Nha O/Céng trinh xay dung khac trong Khu D6 Thi:

Chu S¢ Hiru khi thi cong hoan thién, sua chita, tan trang hoac cai tao Nha G/Céng trinh xay

dung khac phai thuc hién diy di cac thu tuc dang ky thi cong, stra chita vi Cong ty Quan ly/

Chu Dau Tu, ddng thoi co trach nhiém huéng dan, quan 1y cong nhan tuan thi cac ndi quy, quy

dinh Khu D6 Thi trong sudt qua trinh thyc hién thi cong, stra chita Nha O/Céng trinh xay dung

khéc.

Vi¢c thi cong hoan thién, stra chira, tan trang hodc cai tao Nha O/ Cong trinh xay dung khéc chi

duoc tién hanh khi da ¢ sy chap thuan bang van ban cta ca Chi Pau tu va Cong ty Quan 1y.

Vi¢c thi cong hoan thién, stra chira, tan trang hoac cai tao Nha O/ Cong trinh xay dung khac

dugc kiém tra thuong xuyén boi Cong ty Quan 1y hoic Cha Pau tu.

Ky quy dam bao viéc hoan thién, sira chita, cai tao Nha O/Cong trinh xay dung khac:

Khoan ky quy dam bao viéc hoan thién, sua chita, cdi tao &p dung dbi v6i Nha O trong Khu b6

Thi 14 50.000.000 VND (Bang chit: Nam mueoi triéu dong). Phi ky quy thi cong ddi véi Cong

trinh x4y dung khéac trong Khu D6 Thi dugc quy dinh cu thé tai Hop dong mua ban.

Khoan ky quy nay s€ dugc hoan tra lai cho Chu S& Hiru sau khi hoan thanh cong vi¢c hoan

thién, stra chita, cai tao Nha O va duge Cong ty Quan Ly va Chu Pau Tu x4c nhan:

i)  Cu Dan khong gy ra bat ky hu hong nao hodc di khic phuc, bdi thuong cac hu hong
gdy ra cho bén khac va

ii)  Cu Dan khong vi pham bt ctr diéu nao cua Noi Quy.

iii) Cai tao, Stra chita khong gy anh huong dén mit ngoai, kién trac quy hoach ctia Khu D6
Thi.

PIEU 5: PHI QUAN LY VAN HANH KHU PO THI

5.1.
a)

Phi Quan Ly Khu D6 Thi:

Phi Quan Ly trong ndm dau tién duoc tinh & mitc nhu quy dinh tai Phy dinh 1 - Phy lyc 03 cua



b)

5.2.

b)

©)
d)

d)

53

54

Hop dong.

Phi Quan Ly cac niam tiép theo c6 thé s& duoc didu chinh phu hop vai thuc té.

Phi Quan Ly Khu D6 Thi ap dung véi Nha O/Céng trinh trudng hoc/Cong trinh y t€/Cén ho
chung cu trong Nha Chung Cu/Phan dién tich thuwong mai, dich vu trong Nha Chung Cu tai
Khu D6 Thi dugc quy dinh theo mirc phi riéng va cu thé tai Hop dong mua ban cac san pham
do.

Phi Quan Ly duogc str dung dé chi tra cho céac dich vu, bao gom:

Chi phi quan 1y cho Cong ty Quaén ly;

Chi phi tién dién, tién nude tai Khu vue chung va Cong trinh tién ich chung cia Khu D6 Thi;
Chi phi cho dich vu tang cudong an ninh, trat tu - tri an bao v€ vong ngoai cho Khu D6 Thi;

Chi phi don dep v¢ sinh, thu gom va van chuyén réc thai tai Khu vyc chung va Cong trinh tién
ich chung cua Khu D6 Thi;

Chi phi cham so6c vuon hoa, cong vién, cay canh trong Khu vuc chung va Cong trinh tién ich
chung cia Khu D6 Thi;

Céc chi phi phat sinh hop 1y khi Cong ty Quan 1y thyc hién nghia vu ctia minh va bét ¢t chi phi
nao khac can thiét trong viéc quan Iy Khu D6 thi theo quy dinh tai Hop dong quan 1y.

Dé tranh nham 13n véi cac loai phi khac, Phi quan Iy do Chu S¢ Hiru déng gop sé khong bao
gom: Tt ca cac khoan thué con ton dong va cac khoan thué phai tra trong twong lai, thué dia
phuong, thué dat va cac khoan khac phai tra lién quan dén mdi Nha O/Coéng trinh xay dung
khac s& do Chu S¢ Hitu tra theo quy dinh. Chit S& Hiru s& phai chi tra cac chi phi dé duy tri
hoat dong ddi voi cac dd dac cd dinh bén trong, ctra s6 va cira ra vao, tuong rao, cong ngo, ...
cung voi hé théng bom, hé thdng dién, may moc, thiét bi va cac bd phan di kém hoic cac dich
vu bén trong hodc gan lién véi Nha O/Cong trinh xay dung khac.

Ngoai viéc dong Phi quan ly Khu D6 Thi, Cha S¢ Hitu Can hd chung cu/Dién tich thuong mai,
dich vu thudc Nha chung cu nam bén trong Khu D6 Thi c6 trach nhi¢ém dong Phi quan 1y van
hanh Nha chung cu theo quy dinh tai Hop dong mua ban.

PIEU 6: PHI BAO TRI KHU PO THI

6.1.

6.2.

Chu Pau Tu phai mé mot tai khoan tai td chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé nhan
tién Kinh Phi Bao Tri Khu D6 Thi. Cha Nha O c¢6 trach nhiém chuyén phan Kinh Phi Bao Tri
phai dong gop theo quy dinh tai Hop dong mua ban dé bao tri Khu vuc chung va Cong trinh
tién ich chung ctia Khu D6 Thi. Pbi v6i cac Chu S¢ Hiru khac tai Khu D6 Thi ¢6 trach nhiém
dong gop Kinh Phi Bao Tri Khu D6 Thi theo ty 1¢ phan bo cua timg cong trinh va mirc phi
duoc quy dinh tai Hop déng mua ban.

Kinh Phi Bao Tri Khu D6 Thi duoc st dung dé bao dudng, bao tri Khu vuc chung va Cong
trinh tién ich chung ctia Khu D6 Thi. Quy bao tri duoc str dung dé thuc hién cac cong viéc sau
day:

Chi phi bao dudng cac hang muc bao tri;

Chi phi kiém tra cong trinh, may moc thiét bi thudc céac hang muc bao tri thuong xuyén, dinh
ky, dot XUAt;

Chi phi quan tric ddi véi cac hang muc béo tri ¢6 yéu ciu quan tric;

Chi phi kiém dinh chat lugng cac hang muc bao tri khi can thiét;



6.3.

6.4.

Chi phi sua chira, thay thé cai tao cac hang muc bdo tri;

Chi phi khic phuc hau qua thién tai, bo lii hodc do cac su kién bét kha khang khac ddi véi cac
hang muc bdo tri;

Chi phi Iya chon nha thau cac hang muc bao tri;

Chi phi thanh toan cho don vi kiém toan trong trudng hop kiém toan viéc sir dung Quy béo tri
hang nam hodc trudng hop Ban Pai Dién yéu cau kiém toan dbi véi viée sir dung Quy bao tri
(néu co);

Cac chi phi khac theo quy dinh phap luat.

Trong truong hop str dung hét Kinh Phi Bao Tri Khu D6 Thi thi Chit Nha G/Chii S¢ Hiru ¢
trach nhiém déng thém Kinh Phi Bao Tri theo ké hoach dugc Chu Pau Tu phé duyét theo ty 16
phan b6 quy dinh tai khoan 6.4 Diéu nay.

Kinh Phi Bao Tri cho Khu vuc chung va Céng trinh tién ich chung cua Khu D6 Thi s& bao gdm
Kinh Phi Bao Tri do cac Cha Nha O déong gop va tir kinh phi bao tri cua cac Cha S¢ Hiru khéc
trong Khu D6 Thi dong gop theo Ty 1é phan bd dugc xac dinh nhu sau:

Ty 1é phan b6 = Dién tich sir dung dit ciia 01 Cong trinh xay dwng hoic 01 Nha chung cw
trong Khu P Thi/Tong dién tich sir dung dit ciia toan by Nha O va dién tich sir dung dat
cda cac chiu sé¢ hiru khac trong Khu D6 Thi

6.5.

b)

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Ghi cht: Ty 18 phan bo 1a ty 1é phan trdm trich tir Phi Bao Tri Cong trinh x4y dung hodc Phi
Béo Tri Nha Chung Cu trong Khu D6 Thi.

Nguyén tic chi ctia quy bao tri:

Quy béo tri dugc dung dé thuc hién céac hang muc bao tri tai Khu vuc chung va Cong trinh tién
ich chung cua Khu D6 Thi dugc Chi Pau Tu hodc Ban dai dién cu dan (néu cd) théng qua
hang nam.

Riéng d6i v6i cac hang muc bao tri phat sinh ngoai ké hoach trong nim s& dugc chi theo phé
duyét cia Chu Pau Tu.

Quan 1y Quy bao tri: Quy bao tri ctia Khu D6 Thi s& do Chit Pau Tu quéan 1y va duoc giri vao
01 tai khoan thanh toan hodc 1ap hop dong tién guri ¢6 ky han tai mot ngan hang do Cha Pau
Tu dimg tén dai dién trén tai khoan thanh toan hodc hop dong tién giri tuy theo quyét dinh cua
Cha Pau Tu tai tily ting thoi diém. Chu Pau Tu duoc lya chon ky han giri tién va ngan hang
c6 14i sudt tot, an toan.

Trong truong hop Cu Dén ciia Khu D6 Thi bau ra mot Ban Pai Dién hop phap thi cic bén
dong y Ban Pai Dién sé& chi dinh 01 thanh vién dé giam sat viéc quan 1y quy bao tri cia Chi
Pau Tu.

Céc bén thong nhat rang: khi thuc hién cac giao dich tir tai khoan thanh toan, hop dong tién gt
quy bao tri phai dugc sy dong y cua Chu Pau Tu.

Hang nam, Cha Pau Tu sé& thuc hién viéc kiém toan thu, chi quy bao tri Khu D6 Thi boi mot
don vi kiém toan doc 1ap va bao cio két qua cho Ban Dai Dién (néu c¢6) hodc cic Chi S¢ Hiru
trong truong hgp chua c6 Ban Dai Dién.

PIEU 7: QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU




7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.1.

Chu Pau Tu cb quyén tu thuc hién hodc chi dinh, lva chon, ky Hop déng voi mot Cong ty
Quan Ly du nang luyc dé cung cap dich vu quan 1y van hanh cho Khu D6 Thi.

Quyén ra vao dé xay dung:

Cha Pau Tu dugc quyén ra vao trong cac khu vuc chung ctia Khu D6 Thi véi tat ca cac thiét
bi, may moc va vat li¢u can thiét dé phuc vu cho muc dich xay dung, nang cép va hoan thanh
cac khu vuc khac cua Khu D6 Thi hay xay dung cac hang muc khéc trong Khu D6 Thi vao
ting thoi diém ma Cha Pau Tu cho 14 can thiét.

Quyén ra vao cua Chu Pau Tu nhu d3 noéi trén day dugc mé rong va ap dung cho cac nha thau
phu, dai 1y, cong nhan hay bat ctr ai khac dugc Chu Dau Tu Gy quyén.

Trong khi thi cong, Chi Pau Tu tiy theo timg thoi diém phai co théng bao bang vin ban cho
Cu Dén vé viéc Cu Dén c6 thé hodc khong thé sir dung mot phan ctia Cha Dau Tu trong khi thi
cong.

Tuy nhién, Chu Pau Tu phai dam bao viéc thyc thi cic cong viéc noi trén khong giy tré ngai
dén quyén nim giir, sir dung, cu ngu cua Chu Pau Tu hodc giy can trd hay gidi han vo 1y vé
quyén ra vao Nha O cua Cu Dan.

Chu Pau Tu s& chiu trach nhiém thanh toan chi phi dé stra chita bat ky mot hu hong hay mat
mat nao xay ra do qué trinh xay dung, pha do hodc cac nguyén nhan khac trong qua trinh thuc
hién cong viéc.

Quyén lap dat duong dng va cac dich vy khac: Cha Dau Tu co quyén xay dung, bao tri, lap dat,
thay doi, bo di, di chuyén va lam méi lai duong dng, cap, céng rinh va cac lap dat khac, may
moc, phong va két ciu khac trong pham vi hay mot phan ciia Khu D6 Thi va khu dat tiép giap
dé cung cép cac dich vu cong cong cho Khu D6 Thi hodc cho cac khu dat tiép giap hodc 16 dat
canh d6. Theo d6, Chu Pau Tu dugc quyén cap gidy phép, cho phép hay duge quyén thyc hién
cac cong viée da dugc néu ¢ trén theo cac diéu khoan va diéu kién ma Cha Dau Tu thay 1a can
thiét.

Truc tiép hodc théng qua Cong ty Quan 1y thu Phi quan 1y do ngudi sir dung thanh toan theo
cac diéu khoan cua Hop Dong va Noi quy nay.

DPugc quyén ty minh hodc yéu cau Cong ty Quan 1y hodc don vi cung cap dich vu ngimg cung
cép dién, nudc, cac dich vy tién ich cong cong khac cho Nha 0, Cong trinh va phén dién tich
khac trong Khu D6 Thi néu nhu Chit S& Hiru hodc Ngudi str dung vi pham Noi quy nay.

Chu Pau Tu ¢6 trach nhiém luu giit hd so bao tri va cac gidy to, tai lidu va cong viéc can thiét
khac theo quy dinh phap luat.

Chu Pau Tu ¢é cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 8: QUYEN LQI VA TRACH NHIEM CUA CHU SO HUU

8.1.

8.2.

Vao bt ¢t ltic nao, Chu S¢ Hitu dugc sd hitu hodc khai théac, st dung Nha G/Céng trinh xay
dung khac hoac Phan dién tich khac trong Khu D6 Thi twong tng vdi ndi dung cua Hop déng
mua ban ky két vdi Chu Pau Tu va quy dinh phap luat ¢ lién quan.

Chu S¢ Hiru phai tuan theo va thyc hién tat ca cac Noi quy, diéu khoan va gi61 han dugc néu ra
trong S6 tay Hudng dan do Cong ty Quén Iy ban hanh. Pong thoi, Chu S¢ Hiru ciing phai tuan
theo cac quy dinh cuia Khu D6 Thi khi cac quy dinh d6 van con hiéu luc va trong pham vi diéu
chinh cua cac quy dinh do.



PIEU 9: NGUYEN TAC SINH HOAT VA SU DUNG KHU VUC CHUNG

9.1.

d)

d)

2

h)

9.2.

b)

d)

Str dung Khu vyc chung va Cong trinh tién ich chung Khu D6 Thi:

Moi Cu Dén c¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc st dung Khu vuc chung va Cong
trinh tién ich chung va chi dugc sir dung Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung dung voi
cong nang cua ching.

Pé dam bao va duy tri chat lwong Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung, Cu Dan trong
bat ky trudng hop nao va dudi bat ky hinh thirc ndo khong duge phép:

Str dung hoic cho phép sir dung Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung ma c6 thé gy trd
ngai hay can tré viéc st dung hop phdp cac cong trinh nay ctia Cu Dan khac.

Str dung hoac cho phép st dung Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung vao cac muc dich
bat hop phéap hodc giy ton hai dén danh tiéng ctia Khu D6 Thi hay giy ric rdi, phién ha hoic
nguy hiém cho bat ky Cu Dan khac

Lan chiém, str dung hoic cho phép sir dung Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung khong
dung véi muc dich da dugc xay dung hoic dugc phép theo Noi quy. Pic biét, nghiém cdm Cu
Dan 14n chiém va sir dung hodc cho phép st dung Khu vyc chung va Céng trinh tién ich chung
cho bat ky muyc dich chtra hay dé dd dac, budn ban, kinh doanh, thuong mai, san xuét, hoi hop,
giai tri hay cho bat ky muc dich khéng duoc phép nao khac.

Diéu chinh, thay d6i bat ky bo phan nao ctia Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung ma
viéc thay d6i nhu vay dugc quy dinh 1a chi c6 nhimg ngudi ¢é trach nhiém méi duge thuc hién.
Xay dung hay 13p rap bit ky cong trinh ndo v6i bat ky hinh thirc gi bén trén, bén trong, bén
dudi hay xung quanh Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung.

Pha hoai, thyc hién hodc c6 bat ky hanh vi bat hop phap hay khong duoc phép nao khac dbi véi
Khu vuc chung va Cong trinh ti¢n ich chung.

Thuc hién bat ky hanh dong nao ma c6 thé lam ting thém khoan tién bao hiém ddi voi Khu vuc
chung va Cong trinh tién ich chung.

Cho/chat qué tai vao Khu D6 Thi, dua xe tai trong 16n va céac loai xe tai vao trong Khu D6 Thi.
Cac hudng dan ciia nhan vién an ninh phai dugc tuan thi mot cach nghiém ngit.

My quan, an toan strc khoe va vé sinh moi truong:

Dé dam bao va duy tri vé my quan, an toan strc khoe, vé sinh méi truong, chat luong sdng ciing
nhu nang cao gia tri cua Khu D6 Thi va Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung, Cu dan
khong dugc phép:

Chat do dac khong gon gang trén via he, 161 di hodc tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich
chung. Néu Cu dan khong tudn thu quy dinh nay, d6 dac duoc dit & nhitng noi néi trén sé bi
xem 13 v chu va s& do Cong ty Quan 1y xu 1y, thu hdi. Moi chi phi cua viée xir Iy nay s& hoan
toan do Cu dan ganh chiu va thanh toan lai cho Céng ty Quan 1y khi duoc yéu cau dya trén cac
chimg tir thanh toan hop 1& do Cong ty Quan 1y cung cap.

Gay anh hudong dén cac Nha O khac khi tudi cay, hodc don dep vé sinh hodc vit rac sang
khuon vién Nha O khéc hodc ra Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung.

Phé d& hang rao (néu c6) da c6 dé thay thé hang rao khac lam mat vé dep tong thé cua Khu D6
Thi, ty y xdy dung cic cong trinh khac trong khuon vién Nha O.

Dan hodc gin cac ky hiéu, bién quang céo hodc cac vat trung bay xung quanh tuong Nha O



d)

2

h)

)

k)

9.3.

d)

d)

hodc nhin thay dugc tir bén ngoai Nha O hoic trén tudng rao, cong ngé, via hé ma khong duoc
Cha Pau Tu, Cong ty Quan 1y chap thuan trudc bang vin ban.

Thay kinh hodc son cira chinh, ctra s6 nhin thiy tir bén ngoai bang nhimg mau sic ma theo
danh gia cia Chu Pau Tu va Cong ty Quén 1y 1a twong phan hogc khong phut hop véi mau sic
chung cia Khu D6 Thi hodc lam thay d6i bat ky phan bén ngoai nao ctia Nha O giy anh hudng
dén my quan chung cta Khu D6 Thi.

Lam hu hong hodc lam mat di vé my quan cua Khu D6 Thi, cac Nha O va Khu vie cong cong.
bac biét, nghiém cAm Cu dan danh diu, v&, son, dan, boi ban, dan ap phich, quang céo, dat
bang hiéu hodc thuc hién bat ky viéc nao khong dwoc phép doi véi Nha O hay trén Khu vyc
cong cong.

Dé rac, nhiing dd mét vé sinh, nudc thai hodc cac thi bo di hay bat ky dd vat nao tuong tu
trudc hodc xung quanh Nha 0, via he, duong di hay tai Khu vuc cong cong. Cac Cu dan phai
chira rac, chat thai hodc bat ky dd vat tuong tu khac trong céc tui dung rac va db réc tai nhitng
noi dugc quy dinh. Néu rac bi rét tai Khu vuc cong cong phai dugce quét, don sach ngay.
Nghiém c4m moi hanh vi bo rac bira bai hodc vit rac qua Nha O khac.

Thai rac hodc bt ky chét thai rdn nao khac vao céac dudng 6ng dan va/hodc thoat nudc, viée
thai rac nhu vay c6 thé gay ra tic nghén duong dan hodc thoat nudc cua Khu D6 Thi va/hodc
Nha O.

Dé vat nudi phong ué, tiéu tién trén via he, duong di hodc vi tri khac trong Khu vuc cong cong
hodc gady mui kho chiu cho Cu dan khac.

Lam ton hai, boc vo cay, chat, bé canh hodc pha hoai bat ky cay/hoa nao hodc canh quan khéc
trong Khu vuc cong cong.

Mang, trong hodc duy tri cdy va hat giéng hodc thay d6i canh quan trong Khu vuc cong cong
va trong Khu D6 Thi trir khi duoc su chap thuan ctia Chit Pau Tu/Cong ty Quan 1y.

Trat ty an ninh va yén tinh chung:

Pé dam bao, duy tri an ninh va sy yén tinh chung cho Khu D6 Thi va Khu vuc chung va Cong
trinh tién ich chung, Cu dan khong dugc phép:

Té chirc hodc cho phép to chirc, mdi giéi danh bac, mai dam hay bat ky mot hanh vi ndo ma
luat phap Viét Nam nghiém cim trong Khu D6 Thi (ké ca trong pham vi Nha O) hay tai Khu
vuc cong cong.

Té chirc hodc cho phép td chirc nhitng budi gip gd trong Nha O gy mat trat tw, 6n o, huyén
nao dén mdi trudng xung quanh.

Gay dn 4o mét trat tw, nd dua, cai 10n, danh nhau tai Nha O va Khu vuc chung va Cong trinh
tién ich chung.

Thue hién hay c6 bat ky mot hanh vi ndo khac lam anh huong hay 1am phién, quiy ray dén trat
tu an ninh va yén tinh chung cho Khu D6 Thi va Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung,
anh hudng dén sinh hoat, sy yén tinh, binh yén ctia Cu dan khac.

T chirc cac hoat dong ton gido khong tuan thu quy dinh ludt phap Viét Nam va/hodc khong
dugc phép luat cong nhan.

Viéc to chirc ma chay dugc phép tién hanh trong phan so hitu riéng trén co s dam bao trang
trong, 1anh manh, van minh pht hop véi thuan phong mi tuc va quy dinh phap luat.



94.

Khi c¢6 khach dén tham viéng va cé nhu cau cu tra tai Nha O qua dém, Chu S¢ Hiru 6 trach
nhiém thong bdo cho Cong ty Quan ly cac thong tin nhan than ctia ca nhan do6 va phai chiu
trach nhiém cho tit ca cac hanh vi vi pham cua Cu dan d6 d6i véi cac quy dinh ctua Noi quy
nay.

PIEU 10: NGUYEN TAC SU DUNG NHA O

10.1.

b)

d)

Str dung Nha O

V& nguyén tic, Cu dan déu c6 quyén ty do st dung khong gian cua Nha O dé o, sinh hoat va
giai tri theo nhu cau hop 1y. Tuy nhién, Cu dan khong dugc phép:

Str dung hodc cho phép str dung Nha O lam noi budn ban, kinh doanh, thuong mai, san xuét
trai quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Tang tritr hodc cho phép tang trit xang, dau, vii khi hay cac loai hang héa, vat liéu bt hop phap,
nguy hiém, doc hai hodc giy chay, nd khac hodc cac van héa pham doc hai bén trong hay bén
ngoai pham vi ciia Nha O.

Dé mui héi théi, khé chiu phat ra hodc lan toa tir Nha O ma c6 thé 1am anh hudng dén v¢ sinh
moi trudng chung trong Khu Nha O hay c6 thé lam anh huéng, gy phién ha dén Cu dan khéc.
Stra chira hoac lép dat thém:

Cu dan khong duoc trd cira, duc tuong ra bén ngoai, coi noi, che chin, thao d&, xay thém
tuong hay cac cong trinh xay dung khac trong khudn vién Nha O hay Khu vuc chung va Cong
trinh tién ich chung.

Khéng dugce Thuc hién hay ¢ bat ki hanh vi nao khac c6 thé 1am thay d6i, bién dang hay hu
hong két cau, ciu triic bén trong hay bén ngoai Nha O hay Khu vuc chung va Cong trinh tién
ich chung.

Néu ¢ nhu cau sta chita, thay d6i nho, Chu Nha O dugc quyén xay dung, thay doi, sira chira
Nha O theo quy dinh sau day:

Moi cong tac xay dung, stra chita, thay ddi d6i voi Nha O phai duoc su chép thuan trudc cua
Cong ty Quan ly. Chit Nha O phai dé trinh don dé nghi duoc chép thuan sira chita kém theo
ban v& chi tiét hodc mo ta chi tiét hoat dong xay dung, stra chita, thay d6i d6i voi Nha O dén
Cong ty Quan ly. Theo dé nghi ciia Cong ty Quan Iy hodc Ban Quan 1y, Cha Nha O phai giai
trinh day du cac thong tin chi tiét trudce khi duge Ban Quén 1y phé duyét.

Trude khi tién hanh xay dung, Cha Nha O phai tién hanh ky quy theo yéu cau cua Cong ty
Quan ly/Chu Dau Tu.

Chu Nha O tuyét ddi khong dugc xay dung cac hang muc ngoai khuon vién Nha O lam mét my
quan chung cua Khu Nha O, thay d6i mau sic bén ngoai Nha O. Tét ca vat liéu, trang thiét bi
xay dung phai dugc tdp hop vao bén trong khudn vién Nha O, khong duge 1am mét vé sinh bén
ngoai nha, tudng rao, via he.

Bét ky viéc stra chita, xdy dung nao nhu vay chi dugc phép thuc hién trong gid hanh chinh va
khong dugc thuc hién vao cic ngay thir bay, chu nhat va cac ngay nghi I&, trir cac trudng hop
khan cip hodc duge sy chap thuan bang van ban ctia Cong ty Quan ly/Chu dau tu.

Cong ty Quan 1y/Chu Pau Tu c¢6 quyén yéu cau va/hoic budc cham dut khi hoat dong xay
dung, sira chita gdy anh huong bat loi dén két ciu cua Nha O, Nha O bén canh va/hoic Khu
Nha O.



d)

10.3

Cong ty Quéan 1y/Chii Pau Tu c¢6 quyén tiép can va/hodc ra vao cac Nha O dé theo di, kiém
tra, giam sat viéc xay dung, stra chita ctia cac Chu Nha O hodc trong truong hop can thiét tién
hanh cac cong viéc sua chira, phuc hdi hién trang ban dau cta cac Nha O va cac Chu Nha O
khong duoc vién bat ky 1y do bat hop 1y nao dé tir chdi viée sira chira hodc phuc hdi d6 cua
Cong ty Quan ly/ Cha Dau Tu.

Khu vuc dé xe:

Cu dan trong Khu D6 Thi phai thuc hién d6 xe trong pham vi khudn vién Nha O cua minh,
khong duoc d6 xe trén 16i di, via hé ciing nhu Khu vic chung va Céng trinh tién ich chung
hodc tuan thu theo quy dinh duoc Chi Pau Tu/Cong ty Quan 1y thong bao tai timg thoi diém.
Khi vao khu vuc Dy an, Khu D6 Thi, Cu dan phai giam téc do, lai xe dung 16 chi dan.

Khong duoc rira xe ma nudc chay tran ra ngoai via he, 16i di hodc tran ra Khu vyc cong cong
hoic tat/chay qua cac Nha O xung quanh.

PIEU 11: GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

11.1.

a)

b)

11.2.

d)

d)

e)

g)

Giai quyét tranh chap

Céc tranh chép lién quan dén quyén s& hitu Nha O/Cong trinh khac/Phan dién tich khéac trong
Khu D6 Thi s& do Toa an hodc co quan Nha Nudc co tham quyén giai quyét

Céc tranh chap lién quan dén quyén st dung trong Khu D6 Thi duoc giai quyét trén so s¢ hoa
giai (Cu Dan tu hoa giai hodc Cong ty Quan 1y t6 chirc hoa giai). Néu khong hoa giai duogc thi
chuyén Toda 4n c6 thim quyén giai quyét.

Xu ly vi pham

Néu Cu Dan vi pham mét trong cac quy dinh trong Noi Quy nay, Cong ty Quan Ly sau khi da
nhéc nho, yéu ciu Cu Dan chdm dut cac hanh vi vi pham thi Chi Pau Tu/Cong ty Quan 1y c6
quyén thuc hién mot hodc nhiéu bién phap nhu sau nham ngin chian hanh vi vi pham va yéu
cau Cu Dan vi pham khic phuc hiu qua, boi thuong thiét hai phat sinh cho bén khéc:

Ngung cung cép céc tién ich, dich vu d6i véi Cu Dan vi pham Noi Quy, bao gém cac dich vu
v¢ sinh, bdo v¢ va cac dich vu cong cong khac.

Yéu cau céac don vi cung cép dich vu nhu dién, nudc... ngung cung cép dich vu cho Cu Dan vi
pham N1 Quy.

Tir chbi nghia vu bao hanh nhu quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Nha O ddi v6i Nha O cia
cac Cu Dan vi pham Noi Quy.

Phat Cu Dén vi pham ndi quy theo mirc phat do Cong ty Quan 1y hodc Chii Pau tu quy dinh tai
ting thoi diém.

Trudng hop Cu Dan vi pham No6i Quy khong khic phuc hau qua, khong bdi thuong thiét hai
gay ra cho bén khac, Cong ty Quan Iy s& chii dong khéc phuc, bdi thuong bang kinh phi trich tir
tién ky quy cua Cu Dan vi pham, néu chi phi khic phuc, bdi thudng vuot qua gia tri ky quy, Cu
Dan vi pham phai c6 trach nhi€ém chi trd thém cho khoan chi phi vuot troi do.

B4o c4o hanh vi vi pham Noi Quy ctia Cu Dan dén cic co quan c6 thadm quyén dé giai quyét
theo phap luat va,

Thuc hién cac bién phap khéac phu hop vdi quy dinh cta phap luat

PIEU 12: CAC QUY PINH KHAC



12.1.

a)

b)

d)

d)

b)

12.3.

Moi Cu Dan c¢6 trach nhiém:

Tuén tht nghiém tac va thyc hién cic hudéng din, yéu cau ma Cong ty Quan 1y dua ra & dam
bao an toan trong qua trinh quan 1y va van hanh Khu D6 Thi theo quy dinh cta N§i quy nay.
Tuén thu va thyc hién nghiém tic moi nghia vu cua minh theo Noi quy nay va trong truong
hop c6 vi pham phai bdi thuong theo quy dinh cta luat phap Viét Nam cho cac ton that, thiét
hai xay ra cho Chit Pau Tu, Cong ty Quan 1y hay Cu Dan khac.

Tham du ddy du cic cudc hop do Cha Pau Tu /Cong ty Quan 1y t6 chirc dé ndm bét kip thoi
cac thong tin yéu cau hay van dé méi co lién quan dén viéc quan 1y, van hanh cac Khu D6 Thi
va Noi quy nay.

Ap dung céc bién phap phong chay chita chdy theo quy dinh chung cta luat phap Viét Nam va
quy dinh riéng ctia Cong ty Quan ly.

Nghiém chinh chap hanh cic quy dinh cta luat phap Viét Nam vé ding ky tam tra, tam ving,
trat tu an ninh.

Phai thong bao ngay cho Cong ty Quan 1y vé nhitng vi pham cta bat ky Cu dan hodc bat ky sur
kién nao khac c6 thé anh huong xAu hay gay hu hong, thiét hai cho Khu D6 Thi, cac Cu Dan
va cac cong trinh tién ich ma minh biét hoic chung kién.

Cudc hop Cu Dan:

Cudc hop hﬁng nam:

Pinh ky hang ndm, Chu Pau Tu hodc Cong ty Quan 1y ¢ thé s& t6 chirc mot cude hop thuong
nién Cu Dan dé t6 chuc 1y ¥ kién ciia Cu Dan vé hoat dong quan 1y, van hanh Khu D6 Thi
cling nhu quyét dinh mot s van dé khac. Cudc hop hang niam s& duge théng bao cho Cu Dan
truge it nhat 30 ngay. Cudc hop s€ dugc tién hanh theo s6 lugng Cu Dan dén tham du. Va céac
quyét dinh lién quan s& duoc thong qua khi c6 hon 50% s6 luong Cu dan tham du thong qua.
Cac Cu Dan khong tham dy cudc hop van co nghia vu tuan thu cac quyét dinh da duoc cudc
hop thong qua, ké ca van dé tai chinh.

Cudc hop bat thuong:

Chu Pau Tu va Cong ty Quan 1y s& to chirc mdt cudc hop bat thuong dé 1ay v kién va quyét
dinh vé nhiing ndi dung phat sinh trong Khu D6 Thi, bao gdm nhung khong gidi han cac noi

dung sau day:
+ Khic phuc céc hu hong nghiém trong trong Khu vuc cong cong do hdu qua cuia thién tai.
+ Cudc hop khu phd/td dan phéd: Cu dan s& duoc quyén tham du cude hop khu phé, t6 dan

phd, tham gia dong gop ¥ kién cac van dé lién quan.
Stra d6i, cap nhat Noi Quy:
Chu Pau Tu duoc quyén thuc hién sira doi, bo sung ddi vi Noi quy nay dé dam bao Khu Nha
O duoc van hanh mot cach hidu qua va moi trudng séng cia Cu Dan khong ngimg nang cao./.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Co”ng‘nh,dn da doc, da hiéu va xdc nhdan
dong y ndi dung cua Phy luc nay



Phu dinh 1
CAC BIEU PHi AP DUNG POI VOI
NHA O LIEN KE/BIET THU TAI DU AN
(Dinh kem Noi quy Khu D6 Thi
(Kém theo va khong thé tach roi cia HO’p Dong Mua Bén Nha O
SO ettt .. ngay .. reeeenns)

A. PHI QUAN LY VAN HANH:
Céac Bén thoa thuan cac ndi dung vé Phi Quan 1y va Van hanh (Sau day goi 13 “Phi Quan Ly”) caa
., ¢O dia chi tai..... nhu sau:

1. Don gia Phi Qudn Ly (a):

a. Pon gia Phi Quan Ly (a) duoc cac bén thong nhét trong chu ky 12 (muoi hai) thang dau tién ké
tir ngay ban giao Nha O duoc quy dinh tai Bang 1 nhu sau:

Bang 1. Pon Gia Phi Quéan Ly

STT

Loai Nha O Pon gia Phi Quan Ly (a) Pon vi tinh

01

.. VND (d6ng/1 m? dat sir dung/ thang)

b.  Mic phi trén chua gom thué GTGT 10% va gitr ¢d dinh khong thay d6i trong sudt 12 (mudi hai)
thang. Sau khi két thuc chu ky 12 (muoi hai) thang dau tién, mirc Phi Quén 1y c6 thé duoc diéu
chinh cho phti hop véi chi phi Quan 1y va Van hanh Khu D6 Thi/Dy An thyc té tai thoi diém ap
dung.

c. Cong thirc tinh Phi Quén Ly:
Phi Quan Ly Hang Thang = Pon Gia Phi Quan Ly (x) Tong Di¢n Tich Dét ciia Nha O

(Trong d6, Tong Dién Tich Pit 1a dién tich dwoc ghi trong Hop dong mua ban)

Chu ky dong Phi Qudn ly (t) va Gia tri Phi Qudn ly theo Chu ky (c):

Céc Bén théng nhét ap dung chu ky dong Phi Quan 1y 1a (t) = 12 thang va

Gia tri Phi Quan ly theo Chu ky 1a (c) = (a) x (t).

Thoi diém bat dau tinh Phi Quan Ly 1a: ké tr ngdy Chu s¢ hitu nhan ban giao Nha O (khong
phu thudc vao viéc Chi Nha O c6 str dung Nha O hay khong).

Thoi han dong Phi Qudn ly va mirc phat chdm dong:

Bén Mua c6 trach nhiém dong toan bd Phi Quan 1y theo Chu ky cho Bén Ban hoac Cong ty
Quan 1y (néu o) trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viée dau tién cia mdi Chu ky cin cir vao
thong bao ctia Bén Béan hodc Cong ty Quan 1y (néu ¢6) sau khi Bén Mua nhan ban giao Nha
0]

Truong hop Bén Mua cham tré thanh toan Phi Quan 1y thi bi phat 13i suat cham nop 1a 0,05%/
ngdy (khong phay khong nim phan trim trén ngay) tinh trén s tién Bén Mua tré han thanh
toan cho dén ngay Bén Ban hoic Cong ty Quan 1y nhan dugc thanh toan day du tir Bén Mua.
Pdng thoi, Chu dau tu/Cong ty Quan 1y c¢6 quyén nging hodc dé nghi bén cung cép dich vu
ngimg viéc cung cap dich vu cong cong, dién, nudc va cac dich vu tién ich cong cong khac
cho dén khi Chit Nha O hoac nguoi s dung thuc hién dﬁy du viéc thanh toan do sau khi da
thong bao trudc t6i thiéu 03 (ba) ngay lam viéc.



Muc dich s dung Phi Quadn ly:

Phi Quan 1y dugc st dung dé thuc hién cac cong viéc, dich vu Quan ly — Van hanh tai Khu
D6 Thi/Dy 4n ma Bén Ban hodc Cong ty Quan ly do Bén Ban chi dinh (néu c¢6) cung cap cho
Bén Mua, bao gé)m:

Cung cép dich vu don dep v¢ sinh tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cia Khu
Do Thi;

Xu 1y rac, chét thai, nudc thai tai Khu vue chung va Cong trinh tién ich chung ctia Khu b6
Thi;

Cung cap dién, nudc cho Khu vyc chung va Cong trinh tién ich chung ctia Khu D6 Thi;

Van hanh, kiém tra, bao dudng nho cac hang muc tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich
chung ctia Khu D6 Thi;

Cung cép nhan sy dé thuc hién cong viéc hanh chinh, an ninh tai Khu vuc chung va Cong
trinh tién ich chung cia Khu D6 Thi;

Cham sdc cay xanh tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung ctia Khu D6 Thi;

Cung cip céc dich vu khac hop 1y, can thiét cho Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung
cua Khu D6 Thi.

Dé tranh hiéu nham, dich vu vé sinh méi truong tai khu vuc s¢ hitu chung chi phuc vu viéc
don dep, thu gom chét thai tur nguén thai vang lai do nguoi di duong/ khach tham quan/
phuong ti¢n giao thong/ nudc mua chdy tran/ 14 cay rung va vat nudi tha rong tur noi khac dén
gay ra.

Dbi voi rac thai sinh hoat hang ngdy, rac thai xdy dung, rac thai doc hai... do Chi Nha O
phat thai, Cha Nha O dugc yéu cau ky hop dong dich vu thu gom véi don vi c6 chirc ning
theo quy dinh cta Nha nude (vi du nhu ... ... ) ma khong dugc thai ra khu vyc s¢ hitu chung/
su dung chung ctia Khu Nha.

PHI KY QUY THI CONG, SUA CHUA NHA O:

Chu Nha O/Nguoi st dung Nha O (duge Chu Nha O ty quyén) khi thi cong, stra chita, cai
tao Nha O phai ky quy dam bao cho viéc sira chira, caitao 1a: ..... VND (....... ddng).

Phi thi céng: Chit Nha O ndp theo Noi quy stra chira, thi cong cua Khu D6 Thi duge Chi Pau
Tu/Coéng ty Quan 1y ban hanh tai timg thoi diém.

PHI GUT XE TAI BAI PO XE NGOAI TROI:

Cha Nha O dong y chi phi giri xe 6 to - dbi voi loai dong co 4 banh dén 09 chd ngdi (néu gui
xe tai bai dd xe ciia Khu D6 Thi) theo thang nhu sau: ..... ddng/xe/thang — Chua bao gém
VAT (Bang chir: ..... ddng trén mot xe cho mot thang);

Luu ¥: Chd giri xe 6 t6 tai bii dd xe ngoai troi thudec Khu D6 Thi/Du An thude quyén quéan Iy
kinh doanh cua Bén Ban/Chi Dau Tu. Viéc bd tri chd gui xe 0 t0 s€ can cur theo thir tu dang
ky tir trén xudng dudi cho dén khi hét chd giri xe. Ngoai ra, Bén Ban c6 quyén tir chdi khong
nhan gui xe 6 to thir hai néu cac bai dd xe khong con chd trong.

Phi giri xe néu trén dugc diéu chinh ting 10% hang nim va khong vuot qua khung gia gui xe
do...... cong b tai thoi diém diéu chinh.

Mot s6 thoa thuan khac trong trudng hop Bén Mua giri xe tai tang ham toa nha:



D.

Bén Mua s& dong phi giir xe cta thang nay vao ngay mung 10 dén ngay 20 cia thang trudc
do, theo murc phi néu trén.
Trong bat ky truong hop nao Bén Ban/Chit Pau Tu dugc mién trach nhiém vé cac ton that
nhu hu hong xe do thién tai/tran nudc/héa hoan/ngap, lut & bat ky dau trong Bii D Xe néu
khong phai do 16i ctia Chut Pau Tu ma do bio, giong td, 1ii lut, chién tranh, bao loan va do cac
truong hop bat kha khang khac theo quy dinh ctia phép luat.
Bén Ban/Cha Pau Tu/Cong ty Quan 1y khong chiu trach nhiém vé bat ky thiét hai/méat mat
nao vé tu trang, tai san ca nhan dé trén/trong phuong tién nhu (chia khéa xe, trang stc,
tién....) khi guri tai Bai DS Xe.

CAC THOA THUAN KHAC:
Viée ky két Phu dinh nay la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira dbi. Bén Mua c6
trach nhiém chuyén giao lai ban gdc ctia Phu dinh nay cho Bén Nhan Chuyén Nhuong Hop
ddng mua ban nha & (Néu c6) va Bén Nhian Chuyén Nhuong c6 trach nhiém ké thira toan bo
quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Phu dinh/Hop Dong nay.
Phuy dinh ndy van c6 hiéu luc ké ca trong truong hop Hop Ddng nay duogc thanh 1y./.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Céng nhdn da doc, da hiéu va xdac nhan dong y

noi dung cua Phu dinh nay



PHU LUC 04
KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH TIEN iCH CHUNG
(Kem theo va khéng thé tach roi cia HO’p Bong Mua Bén Nha O

.. ngay .. e eenens)

A. Cac Bén théng nhat Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cho Dy An s& bao gdm cac hang

muc sau:

STT

HANG MUC

GHI CHU

1.1.Cac khu vuc cong cong bao gom

1.2.Céc khu vue thé thao bao gom: .

Ghi chu: (i) Tén goi cua cac hang muc, cong trinh néu
trén cé thé dwoc diéu chinh theo théng bdo cia Chii
Pau Tu/Bén Ban/Cong ty quan Iy van hanh Khu do thi
tai tuy timg thoi diém; (i) Viéc thu phi (néu cd) tai mét
s6 hang muc sé theo théng bdo ciia Chit Pau Tu/Céng

- Viéc st dung cac khu vuc chung, cong
trinh tién ich chung s& duoc thuc hién theo
quy dinh cia Chu Pau Tw/Céng ty quan ly
van hanh Khu db thi tai tiy timg thoi diém.

- Trong truong hop theo quy dinh cua phap
luat/hd so phéap 1y dy 4n dugc phé duyét ma
¢ mot hodc mot sb hang muc duoc liét ké

1 ty quan Iy van hanh Khu D6 Thi tai tuy tung thoi diém; | tai muc nay thudc dién phai ban giao cho co
(iii) Cdc hang muc néu trén sé dwoc Chii Pau Tw xdy | quan Nha nudc co thim quyén thi viéc ban
dung, bo tri vao timg thoi diém phit hop theo tién d@é | giao, quan Iy van hanh, st dung s€ dugc thyc
ciia Du An. hién trén co s¢ van ban/quyet dinh cua co

quan Nha nudc c6 tham quyén.

2 | Hé thong cap dién bao gom:...

3 | Hé thong cap nudc sinh hoat

4 | Hé thong thoat nudc mua

5 | Hé thong thoat nudce thai

6 | Hé thong camera dé giam st va bao vé

7 | Hé théng phong chay chita chay

8 | Hé thong chiéu sang khu d6 thi

9 Hé thdng tram sac xe dién (néu c6) theo bd tri cia Chii | - C6 thu phi theo quy dinh cua Cha Pau Tu

Pau Tu tai timg thoi diém

hodc Bén cung cap dich vu

Ghi chu: (i) Pé lam rd trong truong hop néu c6 modt hodc mot sb hang muc/hé théng néu trén thudc
dién phai ban giao cho co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh phap luat va/hodc theo hd so
phap 1y du an dugc phé duyét thi Bén Mua/Chu S¢ Hitu dong v va uy quyén dé Cha Pau Tu thay
mat tién hanh cac thi tuc ban giao theo yéu ciu ciia co quan Nha nudc co tham quyén, dong thoi
nhan bdi hoan chi phi dau tu (néu c¢6). Theo d6, Bén Mua/Chu S¢ Hiru ty quyén cho Chu Dau
Tw/Cong ty Quan 1y thay mat cac Chu S Hitu quan 1y st dung khoan bdi hoan (néu c6) nay dé bao
tri cac Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung ; (ii) Cac Bén ddng ¥ ring Khu vuc chung va
Cong trinh tién ich chung cia Dy 4n c6 thé duoc diéu chinh, bd sung bdi Chu Pau Tu tuy tirng thoi
diém; (iii) Chu Pau Tu dugc toan quyén quan 1y, to chirc hoat dong kinh doanh thu phi ddi vi mot
sb hoat dong dich vu (néu c6) trén Khu vuce chung va Cong trinh tién ich chung dé bu dép cho chi phi
quan ly van hanh Khu D6 Thi (vi du: phi treo bién quang cdo, td chire su kién, .. )

B. Cac cong trinh, tién ich gia tang sir dung c6 thu phi:

| STT | Néi dung |

Ghi chu




1 Cac bai dd xe ngoai troi C6 thu phi theo quy dinh cta Chu Pau Tu
(c6 thé c6 mai che) tai Khu D6 Thi hodc Cong ty quan ly van hanh

2 Nha ven hé thién nga (Nha da ning) o thlﬁf;li éhgsgiquigﬁllgﬁjégigzéu Tu

C. Cic cong trinh va dién tich thudc sé hiru riéng ciia Chii Pau Tu:

- Cac cong trinh va dién tich thudc s¢ hitu riéng cua Chu Pau Tu s& duoc Chu Pau Tu dau tu
xay dung bang chi phi cua minh va khong phan bo vao Gia Ban Nha O, dong thoi s€ duge Chu
bau Tu thong bao tai tuy tung thoi di€m.

D. Cac Bén thong nhit:

1. Chu sé hitu ctia céc phan dién tich néu tai phan A Phu lyc ndy c6 nghia vu ndp céc loai thué, phi
hodc nghia vu tai chinh khac (n€u c6) cho Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat.
2. Phu lyc ndy van c6 hiéu luc sau khi Hop dong thanh 1y.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Céng nhén da doc, da hiéu va xdc nhdn dong y
noi dung cua Phy luc nay



PHU LUC 05:

QUY PINH VE SUA CHUA HOAN THIENNHA O
(Kém theo va khong thé tach roi cua Hop Dong Mua Ban Nha O
SO teeeeeeee e e e e e e s BZAY i)

Bén Mua ty hoan thién cac hang muc phia trong Nha O ctia minh theo “Hé so thiét ké Bén vé
thi cong” da dugc Bén Ban phé duyét. Cong viéc hoan thién dugc thuc hién sau khi thda man
ddng thoi cac diéu kién sau:

Bén Mua d3 nhén ban giao Nha O tir Bén Ban.

Bén Ban chip thuin bang vin ban ddi véi cong viéc hoan thién Nha O ctiia Bén Mua.

Sau khi Bén Mua thuc hién ky quy theo quy dinh dé bao dam viéc thi cong hoan thién.

Ky quy thi cong hoan thién:

Pé duoc chap thuan thi cong hoan thién, Bén Mua phai ky quy bio dam bang tién cho Bén Ban
hodc Cong ty Quan ly voi ndi dung nhu sau:

Gia tri khoan ky quy 1a: .... VND (..... dong).

Khoan ky quy nay duoc str dung dé dam bao viéc stra chita, phuc hdi cac hu hai xay ra trong
qua trinh hoan thién Nha O d6i v6i phan heé, dudng, ciy xanh, cic cong trinh ndi, cong trinh
ngam & hé dudng phia truéc Nha O cia Bén Mua va thu don chat thai xdy dung néu Bén Mua
khong thuc hién thu gom chét thai xay dung dang quy dinh.

Trong trudng hop Bén Mua ty stra chita, phuc hdi nguyén trang cac hu hai xay ra va thu don
chat thai xdy dung dang theo quy dinh, khoan ky quy ndy s& dugc hoan tra cho Bén Mua.

Thay d6i vi tri phong chirc ning so voi “Hé so thiét ké Bin vé thi cong”:

Trong trudng hop Bén Mua thay ddi vi tri cdc phong chirc ning trong Nha O nhung khong thay
ddi két cau cta “Hé so thiét ké Bén vé thi cong”, cong viéc hoan thi¢n Nha O duoc thyuc hién
theo “Ban V& thiét ké k¥ thuat thi cong” 1ap boi Bén Mua cho bat ké thay d6i nao va viée thi
cong hoan thién duoc chap thuan bang van ban cia Bén Ban hodc Cong ty Quan 1y.

Thay d6i két cdu Nha O:

Trudng hop Bén Mua thay doi két cdu Nha O trong qué trinh hoan thién nhu: d& bo cau thang
bd hién trang; bit 6 thang hién trang; bit giéng tro1 trong nha hién trang; cit cot/ dAm/ san hién
trang; bo sung cot/ dam/ san dé chuyén vi tri thang bd, thang may va giéng troi trong nha phai
dam bao cac diéu kién sau:

Bén Mua lap “Ban V& thiét ké k¥ thuat thi cong” cho cic thay do6i vé két cau va nhét thiét phai
dugc tham duyét boi Co quan nha nudc c6 tham quyén tai thoi diém xin tham duyét.

Bén Mua cam két béng van ban tu chiu trach nhi¢m va tu chi tra chi phi ddi voi moi hu hai gay
ra cho Nha O ctia minh va cic cong trinh 1an cin trong qua trinh thi cong hoan thién Nha O (c6
thay d6i két cau).

Bén mua tyu chiu trach nhiém, cam két khong khiéu nai khiéu kién lién quan dén viéc tu y thay
d6i két cau nha ¢ co thé din dén viéc khong cip duoc Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat cia Nha O.

Thay d6i ngoai tht:



b)

d)

Ngoai that Nha O, bao gdm cac mit thoang phia ngoai, cira di, ctra s6, sin sau va tuong bao
san sau, he duong, bac tam cap, ban cong, lan can, san mai da dugc Bén Ban hoan thi¢n dung
theo thiét ké duoc duyét. Bén Mua khong duoc quyén thay dbi hinh dang, kich thudc va mau
sac.
Truong hop mudn thay d6i vat liéu hoan thién ngoai thit, Bén Mua phai théng bao bang vin
ban cho Bén Ban dé dugc chdp thuan nhung phai dam bao khong thay d6i hinh dang, kich
thude va mau sac.
Lép dit bién hiéu, bién quang céo, pano, ap phich:
Bén Mua duoc phép lap dat bién hiéu, bién quang céo, pano, ap phich phia mit tuong tiép giap
voi duong giao thong, tai vi tri ngay trén cac ctra di tang 1 (tang trét); bién hi€u, bién quang
cdo, pano, ap phich phai dam bao:
Kich thudc: chiéu rong bang chiéu rong cira di,

chidu cao 60 cm
Noi dung, mau sic bién hiéu, bién quang cdo, pano, ap phich phai tuan thu ding cac quy dinh
clia co quan quan 1y Nha nuéce va ndi quy Khu Nha O
Truong hop can lip dat bién hiéu, bién quang cdo, pano, ap phich khac voi cac muc (a), (b)
khoan 6 Phu lyc nay, Bén Mua phai thong bao véi Bén Ban dé dugc chap thuan.
Truong hop Bén Mua tu ¥ ldp dit bién hiéu, bién quang cdo, pano, ap phich khong theo quy
dinh tai cac myc (a), (b) khoan 6 Phu luc ndy, Bén Ban dugc quyén thao d& cac bién hiéu, bién
quang cdao, pano, ap phich sai pham.
Kiém tra cong viéc hoan thién Nha O:
Trong moi truong hop, viéc hoan thién Nha O cua Bén Mua phai duoc kiém tra boi Bén Ban
hodc Cong ty Quan ly dé dam bao:
Céc hang muc trong cong tac hoan thién dugc thi cong diung thiét ké ky thuat,
Ghi nhan bang bién ban cac sai sot/ hu hai xay ra trong qua trinh thi cong hoan thién ciing nhur
du bao céc su ¢d co thé xay ra sau khi hoan thanh cong viéc
Xac dinh chinh xé4c trach nhiém cta cac bén bang vin ban ddi véi cac sai hong xay ra trong
hodc sau khi hoan thanh viéc thi cong hoan thi¢n
Tir chdi cung cap tién ich:
Trong trudng hop Bén Mua khong dap ung hodc vi pham céc diéu kién quy dinh tai muc 1, 2,
3,4,5,6va7 cia Phu luc ndy ma van trién khai thi cong hoan thién Nha O, Bén Ban co quyén
tir chdi cung cip céc tién ich phuc vu cong tac thi cong hoan thién, cu thé nhu sau:
Tu chdi cung cép 161 vao cho phuong ti¢n chuyén chod vat liéu xay dung, vat tu thiét bi cua Bén
Mua,
Tir chdi cap phép ra vao khu Nha O cho Nha thau, cong nhan, ngudi tham gia thi cong ctia Bén
Mua,
Tt chdi cép phép sur dung via he, 1ong duong dé Bén Mua tap két/ chat d& vat liéu xdy dung va
cac loai vat tu thiét bi.
Tur chdi Bao Hanh:



a)  Trong thoi han Bao hanh Nha O quy dinh tai Hop dong nay, Bén Ban tir chéi trach nhiém bao
hanh dbi v&i cac sai hong gy ra trong qua trinh hoan thién Nha O ctia Bén Mua ddi vé6i truong
hop quy dinh tai muc 3 va 4 cua Phu luc nay.

b)  Trong truong hgp Bén Mua vi pham cac diéu kién quy dinh tai cac muc 5 va 7 ctua Phu luc,
Bén Ban tir chdi trach nhiém bao hanh ddi véi cac sai hong trong thoi han bao hanh xay ra do
viéc hoan thién Nha O cta Bén Mua.

10.  Phu luc ndy van c6 hiéu luc sau khi Hop DPdng thanh Iy.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Céng nhén da doc, da hiéu va xdc nhdn dong y
noi dung cua Phy luc nay



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap — Tw do — Hanh phuc

THOA THUAN
V/v: Tuan thi Noi Quy Khu D6 Thi tai
Dy an .......

SO Nha O:uceerenneneeeiinneeeeeennne

Ngay:  ......... [eearens [evereensenns
Gitra Céc Bén sau day:
Chii Pau tu: .....
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép: .....
- Nguoidai di€n : .. covevvieiiniinieinnnninnns ChirC VU: vevveeinnereennnceenne

- DPiachi: .....

- Dién thoai lién hé: ......

- M3 sb thué: ......

Va Chit Nhid O: Ong/Ba «....u.cvvvnnivennieinneernnennnnen,

S6 CCCD/Thé can cude/hd chidu: ....o..veieei e,

HO Khau thuong tri: ...
Dia chi e he: oo

Piénthoai: ...

Sau day goi tit 1a “Cw Dan”
Sau khi Cu Dan dé doc va hiéu rd ban Noi Quy Khu D6 ThicuaDyan ...... (Khu D6 Thi), Cac Bén
thdéa thuan nhu sau:

1.

b)

Cu Dan hiéu 15 va dong ¥ tuén thu cac nghia vu cia Cu Dan nhu quy dinh trong ban No6i Quy
Khu D6 Thi (quy dinh tai Phu luc 03 Hop déng mua ban — goi tit 1a “Noi Quy”) va cac stra
d6i, bd sung sau nay duoc ban hanh béi Chi Pau Tu hodc Cong ty Quan 1y do Chu Pau Tu
chi dinh.

Cu Dan vi pham céc quy dinh ctia No1 Quy s€ bi xur 1y theo cac bién phap xu 1y néu tai ban
No6i Quy va céc quy dinh khéc cua phap luat.

Khi chuyén nhuong lai Hop Pong Mua Ban Nha O cho mét bén khac (sau ddy goi tit 1a “Bén
Nhan Chuyén Nhwong”), Cu Dan c6 nghia vu thong bao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong
cac quy dinh ciia Noi Quy. Bén Nhan Chuyén Nhuong phai cam két tuan tha day du cac quy
dinh trong Noi Quy va ké thira cic quyén va nghia vu ciia Cu Dan theo cac hop dong/ thoa
thuan ma Cu Dan di tham gia bang cach ky xac nhan vao ban thoa thuan nay va Noi Quy.
Truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong khong cam két cac noi dung néu trén, Cu Dan chiu
trach nhiém lién déi véi Bén Nhan Chuyén Nhuong vé:

Céc nghia vu cua Cu Dan/ Bén Nhéan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Noi Quy; va

Céac van dé phat sinh tir viéc thuc hién/ khong thuc hién bat ky nghia vu nao ctia Cu Déan /
Bén Nhan Chuyén Nhuong theo Noi Quy.



Trudng hop Cu Déan vi pham ndi dung néu tai diém nay, Cac Bén dong ¥ rang Cha Dau Tu
c6 quyén ap dung cac bién phap dugc quy dinh trong Noi Quy tuong tu nhu trudng hop vi
pham N6i Quy cua Cu Dan.

Ngudi thira ké Nha O, ngudi nhan chuyén giao Nha O ciing c6 trach nhiém tuan thi day da
cac quy dinh néu trong N6i Quy va Ban Thoa Thuan nay.

N6i Quy tai Phu luc 03 Hop Pong 1a phan dinh kém khong thé tach roi ctia Théa Thuan nay.
Thoa Thuan c6 hiéu luc ké tir ngay ky, dugc lap thanh 04 (bdn) ban, Chu Nha O giit 01 (mot)
ban, Chu Pau Tu gitr 02 (hai) ban, Cong ty Quan 1y giit 01 (mot) ban lam cin ct thuc hién.

BEN MUA PAI DIEN CHU PAU TU



